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Projektkurzinformationen

Projektkurzbeschrieb

Das Freibad Weyermannshaus wurde in den flnfziger
Jahren durch den Architekten Hans Beyeler erbaut und
1971 durch die Architekten Friedli und Sulzer zur heu-
tigen Sport- und Freizeitanlage mit einem Hallenbad und
einer offenen Kunsteisbahn erweitert. Der Garderoben-
und Eingangstrakt des Hallenbads wurde 2011 umgebaut
und saniert. Im Jahr 2017 wurde das bestehende offene
Eishockeyfeld instandgesetzt. Zu Beginn der Badesaison
2022 konnte das sanierte Freibad nach einer eineinhalb-
jahrigen Bauphase wiederer6ffnet werden.

Die nach rund 50 Jahren Uberalterte Sport- und Freizeit-
anlage weist einen schlechten bautechnischen Zustand
auf und hat ihre bauliche und technische Lebensdauer
Uberschritten, die Gebaude sind altersbedingt nicht en-
ergieeffizient. Die zwei raumlich voneinander getrennten
Eingdnge, fir das Hallenbad und die Eisanlage, sind aus
betrieblicher Sicht nicht optimal. Das Garderobengebau-
de Nord wurde seit der Erbauung in den flinfziger Jahren
kaum angetastet und ist stark sanierungsbedurftig.

Das Neubauprojekt sieht einen kompakten Baukorper
vor, der peripher an die Ecke Stdckackerstrasse und alte
Murtenstrasse situiert ist. Das neue Gebaude beinhal-
tet ein Hallenbad und eine Kunsteisbahn, bestehend
aus einem Hallen- und einem Ausseneisfeld. Das neue
Gebaude flgt sich aus verschieden grossen Volumen zu-
sammen, die aufgrund der unterschiedlichen Nutzungen
verschiedene Raummasse aufweisen. Die Gliederung in
mehrere, teilweise auskragende Volumenkorper verleiht
dem Gebadude in Kombination mit der Fassade aus hin-
terlUfteten Holzelementen einen leichten, pavillonartigen
Ausdruck. Das denkmalgeschltzte Garderobengebaude
Nord wird unter Einbezug der Denkmalpflege saniert.
Die in den flinfziger Jahren als Gartenbad konzipierte
Anlage wird weiterentwickelt und punktuell auf die heu-
tigen BedUrfnisse angepasst.

Standort
Stockackerstrasse 9 und 11, 3027 Bern

Baujahr
1957 Freibadanlage Weyermannshaus
1971 Hallenbad und Eisanlage

Voraussichtliche Termine

Volksabstimmung Baukredit 9. Februar 2025
Umzug Club-Eishockey 2. Quartal 2027
Baubeginn 2. Quartal 2027
Bauende Sommer 2030
Inbetriebnahme Herbst 2030

Kosten
Projektierungskredit Fr. 7612 000.00
Anlagekosten Fr. 98 900 000.00

Kostendach Baukreditantrag Fr. 107 200 000.00

Flachen Neubau

Geschossflache (GF) 12 424 m?
Hauptnutzflache (HNF) 4917 m?
Gebdudevolumen (GV) 70 754 m?3

Flachen Garderobengebaude Nord

Geschossflache (GF) 805 m?
Hauptnutzflache (HNF) 215 m?
Gebaudevolumen (GV) 2299 m?d

Nutzen des Geschafts

Mit der geplanten Erneuerung kann der Weiterbetrieb
der Sport- und Freizeitanlage Weyermannshaus als fami-
lienfreundliche Badeanlage mit attraktiven Sommer- und
Winterangeboten gesichert und die Attraktivitat fir das
Vereinseishockey gesteigert werden. Im gleichen Zug
kénnen Betriebsablaufe verbessert, Betriebskosten ge-
senkt, Biodiversitats- bzw. Klimavertraglichkeitsmass-
nahmen umgesetzt und die Anlage an die gesetzlichen
Vorschriften und klimatischen Herausforderungen an-
gepasst werden. Durch die Stapelung der Nutzungen
(Kunsteisbahn & Hallenbad) kénnen als nachhaltige
Massnahme zusatzliche Aufenthalts- und Liegeflachen
in der Freibadanlage geschaffen werden. Das denkmal-
geschitzte Pavillongebdude wird qualitatvoll saniert und
steht klnftig wieder als Gastronomieangebot flr die
Freibadanlage zur Verfligung. Das Spielplatzangebot wird
erneuert und attraktiver gestaltet. Die Parkanlage steht
der Quartierbevolkerung auch kilnftig ausserhalb der
Freibadsaison zur Verfligung.

Situation

Situationsplan
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Volumetrie

Flugperspektive Neubau und Garderobengebéude Nord



Bilder
Bestand

Luftaufnahme Bestand mit Hallenbad, Eisanlage, Restaurant und Freibadgarderoben




Bilder
Bestand
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Zugang Hallenbad Eisanlage

Hallenbad innen Zugang Eisbahn



Bilder
Bestand

Essensausgabe Garderobengebaude Nord Spielplatz

Untergeschoss Garderobengebaude Nord Garderobengebaude Nord



Visualisierungen

Aussenansicht



Visualisierungen

Eingangsbereich mit Foyer Nichtschwimmerbecken mit Schwimmerbecken im Hintergrund

Eishalle Kinderplanschbecken



Plane
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Situation Gesamtanlage
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Plane
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Grundriss Untergeschoss (Eisanlage) Grundriss Erdgeschoss (Eingangsbereich mit Foyer)
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Plane
Neubau
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Grundriss 1. Obergeschoss (Technikgeschoss)
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Grundriss 2. Obergeschoss (Hallenbad)
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Plane
Neubau

S | W A S| Y| N S SO | W |

it

Langsschnitt Eishalle

Querschnitt Eishalle, Foyer und Hallenbad (Nichtschwimmerbecken)
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Plane
Neubau
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Querschnitt Eishalle, Foyer und Hallenbad (Schwimmbecken)

Langsschnitt Hallenbad

26

oooood | ¢ .
ooognon | LIPS o |

27



Plane
Garderobengebaude Nord

Grundriss Untergeschoss (Lagerrdume und Garderoben Freibad)
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Grundriss Erdgeschoss (Kiche und Essensausgabe)
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Plane

Garderobengebaude Nord
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Plane
Schemata
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Kostenzusammenstellung
BKP zweistellig inklusive MwSt.

Baupreisindex Espace Mittelland, Hochbau,
Oktober 2023 = 114.1 Punkte (Basis Oktober 2015)

Neubau und Bestandesbauten

Provisiorien

Total
Anlagekosten

1 Vorbereitungsarbeiten 6 030 000.00 320 000.00 6 350 000.00
10 Bestandesaufnahmen, Baugrunduntersuchung 450 000.00 60 000.00 510 000.00
11 Rdumungen, Terrainvorbereitungen 2 080 000.00 127 000.00 2 207 000.00
12 Sicherungen, Provisorien 800 000.00 5000.00 805 000.00
13 Gemeinsame Baustelleneinrichtung 1100 000.00 83 000.00 1183 000.00
15 Anpassungen an bestehende Erschliessungsanlagen 90 000.00 0.00 90 000.00
17 Spez. Fundationen, Baugrubensicherung 590 000.00 0.00 590 000.00
19 Honorare 920 000.00 45 000.00 965 000.00

2 Gebaude 61500 000.00 3 350 000.00 64 850 000.00
20 Baugrube 5 060 000.00 218 000.00 5278 000.00
21 Rohbau 1 14 330 000.00 312 000.00 14 642 000.00
22 Rohbau 2 4 500 000.00 235 000.00 4 735 000.00
23 Elektroanlagen 5170 000.00 487 000.00 5657 000.00
24 Heizungs-, Luftungs-, Klima- und Kalteanlagen 8 170 000.00 547 000.00 8 717 000.00
25 Sanitéranlagen 2 720 000.00 322 000.00 3042 000.00
26 Transportanlagen 70 000.00 87 000.00 157 000.00
27 Ausbau 1 4170 000.00 291 000.00 4 461 000.00
28 Ausbau 2 3910 000.00 211 000.00 4121 000.00
29 Honorare 13 400 000.00 640 000.00 14 040 000.00

3 Betriebseinrichtungen 6 400 000.00 810 000.00 7 210 000.00
33 Elektroanlagen 690 000.00 30 000.00 720 000.00
34 Heizungs-, LUftungs-, Klima- und Kélteanlagen,

Gebaudeautomation 2 480 000.00 80 000.00 2 560 000.00
35 Sanitéranlagen 2 250 000.00 580 000.00 2 830 000.00
39 Honorare 980 000.00 120 000.00 1100 000.00
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Neubau und Bestandes- Total
Provisiorien bauten Anlagekosten
4 Umgebung 9 170 000.00 970 000.00 10 140 000.00
40 Terraingestaltung 1670 000.00 130 000.00 1800 000.00
41 Roh- und Ausbauarbeiten 720 000.00 110 000.00 830 000.00
42 Gartenanlagen 3 680 000.00 280 000.00 3 960 000.00
44 Installationen 950 000.00 70 000.00 1020 000.00
46 Kleinere Trassenbauten 750 000.00 230 000.00 980 000.00
49 Honorare 1400 000.00 150 000.00 1 550 000.00
5 Baunebenkosten und Ubergangskonten 8 030 000.00 1140 000.00 9 170 000.00
50 Wettbewerbskosten 680 000.00 0.00 680 000.00
51 Bewilligungen und Gebihren 650 000.00 230 000.00 880 000.00
52 Dokumentation und Présentation 60 000.00 0.00 60 000.00
53 Versicherungen 80 000.00 20 000.00 100 000.00
55 Bauherrenleistungen 1490 000.00 220 000.00 1710 000.00
56 Ubrige Baunebenkosten 90 000 .00 10 000.00 100 000.00
581 Reserve Ruckstellungen fir zu erwartende Kosten (6 %) 2 490 000.00 330 000.00 2 820 000.00
583 Reserve flir Unvorhergesehenes (6 %) 2 490 000.00 330 000.00 2 820 000.00
9 Ausstattung 1130 000.00 50 000.00 1180 000.00
90 Mébel, Textilien, Kleininventar ElE0 009400 10 G000 S U000
98 Kunst und Bau 500 000.00 30 000.00 530 000.00
99 Honorare 170 000.00 10 000.00 180 000.00
Anlagekosten (Total BKP 1 - 9) 92 260 000.00 6 640 000.00 98 900 000.00
Kostenungenauigkeit
(£ 10 %, BKP 1 -4 und 9) 7 765 000.00 535 000.00 8 300 000.00
Kostendach Kreditantrag 100 025 000.00 7 175 000.00 107 200 000.00
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Kostenanalyse

Kosteniiberpriifung

Die Fachstelle Baudkonomie bei Hochbau Stadt Bern
(HSB) unterzieht wahrend den Planungsphasen alle
Projekte mehrfach einer internen Kostenanalyse. Dabei
werden die Kosten systematisch mit ahnlichen Projekten
— eigene (sofern vorhanden) sowie Projekte Dritter — ver
glichen, um magliche Auffalligkeiten zu erkennen und ge-
gebenenfalls korrigierend einzuwirken.

Plausibilisierung der Kosten

Fir eine herkdmmliche Kostenanalyse fehlen beim vorlie-
genden Projekt, aufgrund der Kombination von Eis- und
Hallenbadnutzung, geeignete Referenzprojekte. Aller-
dings wurden die spezifischen Kostenkennwerte von der
Fachstelle Baudkonomie von HSB vertieft geprift. Des
Weiteren wurden die Kosten flr die Fachbereiche Eis-,
Badewasser- und Haustechnik aufgrund des verhéltnis-
massig hohen Technikanteils von externen Fachcontrol-
lern plausibilisiert.

Neubau

Die Uberprifung der Kostenkennwerte zeigte auf, dass
gegenlber dem Vorprojekt trotz einer Reduktion der
Fensterflachen Mehrkosten bei der Fassade entstanden
sind. Begrindet werden kann dies mit einer Erhdhung
der ober- sowie der unterirdischen Fassadenflaiche um
rund 10%. Die Kostenkennwerte fir die Baumeister
und die Zimmermannsarbeiten sind nachvollziehbar, die
Hohe der Kosten fir diese Arbeitsgattungen sind seit
dem Vorprojekt stabil. Gesamthaft betrachtet sind die er
rechneten Kosten fir den Neubau gemass Einschatzung
von Hochbau Stadt Bern schlissig.

Umgebung

Die Kostenkennwerte fur die Umgebung sind plausibel
und entsprechen den Erfahrungswerten von Hochbau
Stadt Bern. Gegenlber der Planungsphase Vorprojekt re-
sultieren nachvollziehbare Mehrkosten durch zusatzlich
erforderliche Hartflachen, Veloabstellplatze und Einzau-
nungen.
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Garderobengebaude Nord

Die Kostenkennwerte von Hochbau Stadt Bern fir die
Fassade, die Fenster und die Bedachungsarbeiten sind
mit denjenigen des Planungsteams vergleichbar. Dassel-
be gilt fur den Ausbau, wo der Kostenkennwert aufgrund
des Schutzstatus des Gebaudes tendenziell hoher aus-
fallt als bei nicht geschltzten Objekten. Bedingt durch
die Gastronomiekiche und den daflr erforderlichen La-
ger- und Kuhlraumen ist der Technikanteil an den Kosten
Uberdurchschnittlich hoch. Als Ganzes betrachtet, sind
die errechneten Kosten flir das Bestandgebaude strin-
gent.

Haustechnik

Die Kosten flr die Haustechnikinstallationen wurden
vom beauftragten Fachcontroller im Vergleich mit ande-
ren Objekten sowie aufgrund der aktuellen Marktlage als
eher sportlich gerechnet eingestuft. Die Kosten flr Hei-
zung, LUftung und Klima sind im Vergleich zu anderen
Projekten tendenziell tiefer kalkuliert, die Sanitarinstalla-
tionen weisen hingegen leicht erhohte Kostenkennwerte
auf.

Badewassertechnik

Gegenlber der Planungsphase Vorprojekt resultieren
leichte Mehrkosten bei der Badewassertechnik durch
eine minime Verbreiterung des 25m Schwimmerbeckens,
welches neu wettkampftaugliche Masse aufweist. Das
Fachcontrolling stuft die Kosten der Badertechnik im Ver
gleich zu anderen Anlagen als plausibel ein.

Kalte- und Eistechnik

Mehrkosten gegenliber dem Vorprojekt resultieren pri-
mar durch den Entscheid das Ausseneisfeld neu zu er
stellen sowie durch den Kaltemittelwechsel bei der ge-
werblichen Kélte. Flir das neue Ausseneisfeld muss eine
neue Kalteplatte erstellt werden. Beim Kaltemittel der
gewerblichen Kalte erfolgte ein Wechsel von einem syn-
thetischen Kéltemittel auf das natirliche Kéltemittel CO,.
Gesamthaft wurden die Kosten vom Fachcontrolling, im
Vergleich zum Vorprojekt sowie zu den vorhergehenden
Phasen, als schllssig eingestuft.

Verlauf Anlagekosten 2018 - 2024
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Verlauf der Anlagekosten unter Berlicksichtigung der Teuerung sowie der hoheren Mehrwertsteuer (+0.4 %)

Entwicklung Baukostenindex Hochbau - Espace Mittelland
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Kostenentwicklung

Zum Zeitpunkt des Antrags flr den Projektierungskredit
im Jahr 2018 wurden die Anlagekosten in einer Band-
breite von 57 bis 72 Millionen Franken veranschlagt. In
den damals ermittelten Kosten war eine Gesamtsanie-
rung des Hallenbads sowie die Teilinstandsetzung des
Aussenraums enthalten. Fir die Eisanlage war ein Kom-
plettersatz und eine Einhausung vorgesehen.

Auf Basis des Wettbewerbsprojekts wurden die Kosten
2019 erneut berechnet. Die Anlagekosten flir den Neubau
wurden neu in einer Bandbreite von 62 bis 83 Millionen
Franken veranschlagt. Die im vorliegenden Projekt ent-
haltene Sanierung des Garderobengebaudes Nord war
in den Kosten von 2018 nicht enthalten. Im Wettbewerb-
sprojekt fiel zudem die bearbeitete Umgebungsflache
hoher aus. Die Stapelung der Nutzungen ist konstruktiv
aufwéndiger und teurer als eine Aneinanderreihung des
Raumprogramms. Im Wettbewerbsprojekt sind zudem
zusatzliche Nutzungen und Raume, wie beispielsweise
ein gerdumiger Kinderplanschbereich im Hallenbad, ent-
halten.

Seit der Beantragung des Projektierungskreditantrags
(Baukostenindex BFS vom Oktober 2017; 98.9 Punkte) ist
der fUr die Bauprojekte massgebende Baukostenindex
BFS (Hochbau Espace Mittelland) mit 15,2 Prozentpunk-
ten ausserordentlich stark angestiegen (Baukostenindex
BFS vom Oktober 2023; 114.1 Punkte).

Die Anlagekosten des Neubauprojekts betrugen nach
Abschluss der Planungsphase Vorprojekt 86,4 Millionen
Franken. Gegenlber dem Wettbewerbsprojekt entstan-
den im Vorprojekt priméar Mehrkosten durch einen An-
stieg der Flachen und des Gebaudevolumens, so wurde
beispielsweise die Erschliessung und der Restaurant-
betrieb neu organisiert und neben dem Haupteingang
ein zusatzlicher Spielerzugang ab der Stockackerstrasse
eingeplant. Unter Berlcksichtigung des um 0.4% ange-
stiegenen Mehrwertsteuersatzes sowie der Teuerung,
entsprechen die eingangs erwahnten Kosten des Vorpro-
jekts heute Anlagekosten von Fr. 98,2 Millionen Franken.
Das vorliegende Projekt weist Anlagekosten von 98,9
Millionen Franken aus.
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Dank zahlreicher Optimierungen konnten die Anlageko-
sten des Bauprojekts, trotz der genannten Mehrkosten,
im Bereich der teuerungsbereinigten Anlagekosten der
Planungsphase Vorprojekt gehalten werden. Hierfir wur-
de in der Planungsphase Bauprojekt beispielswiese die
Erschliessung vereinfacht, im Projekt ist nur noch ein Lift
und eine grosse Treppenanlage vorgesehen. Das Raum-
programm, insbesondere die Technik- und Nebenrdume,
konnte effizienter organisiert werden, letztlich fihrte dies
zu einer Volumeneinsparung von rund 7%. Die Fassade
wurde konstruktiv vereinfacht und unterhaltsfreundlicher
gestaltet, der Materialeinsatz konnte reduziert werden.
Im Vorprojekt war eine zenitale Belichtung des Hallen-
badgeschosses mittels sogenannter Sheddacher vor-
gesehen. Auf diese kosten- und unterhaltsintensiven
Glasflachen konnte in der weiteren Bearbeitung gross-
tenteils verzichtet werden. Der Entscheid, dass das
Eishockeyprovisorium fir das Weyerli in der Ka-We-De
untergebracht werden soll, fiihrte ebenfalls zu betracht-
lichen Kosteneinsparungen. Im Vorprojekt war ein Provi-
sorium auf dem Weyerli-Areal vorgesehen. Das Angebot
und die Standards hinsichtlich nachhaltigem Bauen wur-
den nicht gesenkt.



