2010.GR.000308 (16/377)

Vortrag des Gemeinderats an den Stadtrat

Uberbauungsordnung Uferschutzplan Abschnitt Neubriick (Abstimmungs-
botschaft)

1. Worum es geht

Fir die Abwasserreinigungsanlage der Stadt und Region Bern (ara bern) am Standort Neubriick
besteht eine rechtskréaftige Uberbauungsordnung (UeO) und Uferschutzplanung vom 18. Mai 1989.
Die ara bern nutzt mit den bestehenden Anlagen den Rahmen dieser Uberbauungsordnung aus,
kann jedoch ihren kurz-, mittel- und langfristigen Erweiterungsbedarf nicht mehr darin realisieren.
Fir die kiinftige Entwicklung der ara bern wurde ein Masterplan und darauf basierend eine Uber-
bauungsordnung (Planungsvorlage) erarbeitet.

2. Ausgangslage und Zielsetzung

Die ara bern besteht seit 1967 am Standort Neubriick und reinigt die Abwéasser eines Einzugsge-
biets von rund 350 000 Einwohnerwerten (Bewohner, Arbeitsplatze, Betriebe etc.). Die Auslastung
der ara bern erreicht bereits die vorhandene Kapazitat und eine weitere Zunahme ist prognostiziert.
Zudem fihren verschéarfte und zusatzliche gesetzliche Vorgaben immer wieder zu neuen Pro-
zessablaufen. Um die Kapazitat und Funktionsfahigkeit der ara bern kurz-, mittel- und langfristig zu
sichern, ist ein schrittweiser Ausbau der Anlagen erforderlich. Dabei ist die volle Leistungsfahigkeit
der bestehenden Anlagen immer zu gewahrleisten.

Um fir die anstehenden Investitionen langfristige Planungssicherheit zu erhalten, erarbeitete die
ara bern, zusammen mit verschiedenen stadtischen Amtsstellen (Verkehrsplanung, Tiefbauamt,
Stadtgrin, Stadtbauten, Immobilien Stadt Bern, Denkmalpflege, Bauinspektorat), einen Masterplan
Uber die kinftige Entwicklung. Die Abwagung betrieblicher, wirtschaftlicher und 6kologischer As-
pekte ergab, dass eine Kombination aus Innenverdichtung und Erweiterung, westlich der Strasse,
weiterzuverfolgen ist. Als Synthese wurde ein Masterplan erarbeitet, der die verschiedenen Bau-
volumen und Funktionen aufzeigt.

Der Gemeinderat genehmigte die auf Basis der Masterplanung erarbeitete Planungsvorlage, wel-
che die Verdichtung der ara bern im bisherigen Areal und die gezielte Erweiterung auf der bisheri-
gen Reserveflaiche westlich der Neubriickstrasse ermdglicht (Zone im 6ffentlichen Interesse, Frei-
flache D, FD). Damit kbnnen kurzfristige Erweiterungsbedurfnisse und die mittel- bis langfristigen
Entwicklungsoptionen am bestehenden Standort der ara bern realisiert werden. Vorgegeben wird
eine 6kologisch und gestalterisch hochwertige Umgebungsgestaltung sowie eine gute Integration
der Neubauten in das Gesamtareal. Im Sudosten muss das Areal fir ein neues Einlaufbauwerk
erweitert werden. Hier ist eine Rodung mit fldchengleicher Ersatzaufforstung nétig. Die sich im
Perimeter befindenden geschiitzten Bauten an der Neubriick werden nach wie vor geschitzt und
ihr Umfeld so gut wie méglich geschont (Schutzzone B, SZ B). Die Uferschutzzone nach dem Ge-
setz Uber See- und Flussufer (SFG) wird erweitert und der Gewéasserraum nach Gewasserschutz-
gesetz (GSchG) festgelegt, wie dies die betrieblichen Anforderungen zulassen (flachengleich mit
der erweiterten Schutzzone A, SZ A im Nutzungszonenplan). Der Uferweg entlang der Aare soll
vervollstédndigt und ein Rastplatz realisiert werden.
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3. Planungsvorlage

3.1. Bestandteile der Planungsvorlage
Die Planungsvorlage besteht aus der Uberbauungsordnung Uferschutzplanung Abschnitt Neubriick
mit Anpassung des Realisierungsprogramms nach SFG und Rodungsgesuch.

3.2. Wirkungsbereich der Planungsvorlage

Der Wirkungsbereich der Planungsvorlage umfasst die Parzellen Neubrickstrasse 184, 190-190y,
192a-e, 193a, 195, 201, 202-202b, 204-204a (Grundstick Bern Gbbl.-Nr. 2/1339-1343, 1388,
2029, 2030, 2302, 2530, 2713).

3.3. Lage und Beschreibung des Areals

Die ara bern wurde am Standort Neubriick auf einem ehemaligen landwirtschaftlichen Gutsbetrieb
erstellt und 1967 in Betrieb genommen. Die ara bern liegt an einem der tiefsten Punkte der Ge-
meinde Bern, so dass die Abwésser grundsatzlich ohne Pumpen zugeleitet werden kénnen. Fur
die Erstellung der ara bern wurde das Gelande terrassiert und befindet sich heute auf zwei Ni-
veaus. Auf der tieferen, der Aare zugewandten Ebene, befinden sich die Anlagen der Abwasserrei-
nigung (Wasserstrasse). Diese kann so das natirliche Terraingefélle innerhalb des Betriebsareals
optimal ausnutzen und kommt ohne Pumpen aus. Auf der oberen Ebene sind die Anlagen der
Schlammaufbereitung, der Energieproduktion und der ergdnzenden Prozesse angeordnet.

Das Erweiterungsareal westlich der Kantonsstrasse liegt heute auf dem héheren Niveau, nachdem
das fur den Bau der ara bern abgetragene Material dort deponiert wurde.

Der Perimeter umfasst neben dem eigentlichen Betriebsgeldnde der ara bern und dem Erweite-
rungsgebiet noch den entsprechenden Abschnitt des Aareufers und die geschltzten Bauten an der
Neubriick. Das Areal liegt an der Aare innerhalb des Aaretalschutzgebiets und ist im Ubrigen voll-
standig von Wald umgeben.

3.4. Inhalte der Planungsvorlage und stddtebauliches Konzept

Art der Nutzung

Das bisherige und das erweiterte Betriebsareal der ara bern werden der Zone im 6ffentlichen Inte-
resse Freiflache D (FD) zugewiesen. Damit wird die bisherige Beschrankung der Ausnltzungsziffer
aufgehoben. Die spezifische Nutzungsart einer Abwasserreinigungsanlage lasst sich nur ungenu-
gend mit dem auf Wohn- und Gewerbenutzung zugeschnittenen Definition der Bruttogeschossfla-
che bemessen. Das geeignete und vertragliche Bauvolumen ergibt sich aus dem Abgleich von
betrieblichen Anforderungen und der Einpassung in das Orts- und Landschaftsbild im Rahmen von
qualitatssichernden Verfahren. Fur die Freiflache FD wird die Zweckbestimmung flr die ara bern
und Hochspannungsleitung festgelegt. Die Abgrenzung der Schutzzone B wird der effektiv beste-
henden Abgrenzung zum Betriebsgeldnde angepasst. Die Schutzzone A wird auf den Uferbereich
der Aare ausgeweitet und entspricht der im Uberbauungsplan festgelegten Uferschutzzone nach
SFG resp. dem Gewasserraum nach GSchG. Die Freiflache A (FA) wird auf die verbleibenden
Flachen reduziert (insbesondere Bootshaus).

Nutzungsmass

Fur die Zone FD werden die Nutzungsmasse spezifisch geregelt. Gegenlber dem Arealrand wer-
den die Abstdnde mit Baulinien definiert. Diese gehen den allgemeinen Abstandsvorschriften vor.
Die Gesamthéhen der Bauten sind pro Sektor definiert (max. 20 m). Die weiteren Masse werden
freigegeben. In qualitdtssichernden Verfahren werden die Bauprojekte erarbeitet, die das definitive
Nutzungsmass ergeben.
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Gegenuber der bestehenden Hochspannungsleitung sind auch hinter den Baulinien die gesetzli-
chen vertikalen und horizontalen Abstédnde nutzungsabhangig einzuhalten.

Ausgestaltung und Anordnung der Bauten

Neu- und Ersatzbauten muissen sich gut in die Gesamtanlage und in die Landschaft des Aaretals
einpassen. Mit der optimierten Verdichtung des bestehenden Betriebsareals konnte erreicht wer-
den, dass im untersten - der Aare am nachsten liegenden Sektor - die Gebaudehdhe auf 15 m
beschrankt werden kann. Damit kann der unmittelbare Aareraum entlastet werden.

Denkmalpflege

Die schltzenswerten Gebaude bleiben unveréndert erhalten. Zur Optimierung der Einpassung der
neuen Bebauung auf dem Erweiterungsareal werden flankierende Massnahmen (Absenkung der
Gebaude, Schutzbepflanzung, Organisation der Erschliessung, Einbezug in qualitatssichernde
Verfahren etc.) ergriffen.

Aussenraum

Die Uberbauungsordnung stellt die Umgebungsgestaltung auf dem Betriebsareal zur optimalen
Einpassung der Bauten und Anlagen in den Aaretalhang sicher und l&sst zugleich die notwendigen
betrieblichen Abldufe mit der angestrebten inneren Verdichtung zu. Hecken und Feldgehdlze im
Areal wurden erfasst und sind geschitzt. Bei unvermeidlichen Eingriffen sind entsprechende Er-
satzmassnahmen erforderlich.

Entlang des Aareufers werden die Uferschutzzone nach SFG und der Gewasserraum nach GSchG
festgelegt. In diesem Bereich gelten die entsprechenden Bestimmungen des kantonalen und des
Bundesrechts. Bisher grenzte das Betriebsareal (Zone im 6ffentlichen Interesse, Freiflache C) di-
rekt an das Ufer der Aare. Beim Ufer im Abschnitt des bestehenden Betriebsareals der ARA Bern
handelt es sich um dicht bebautes Gebiet im Sinne von Artikel 41a Absatz 4 GSchV, so dass der
Gewasserraum den baulichen Gegebenheiten anzupassen ist. Im Ubrigen ist er nach den értlichen
Gegebenheiten festzulegen. Die Abgrenzung wird auf die Oberkante der ersten Uferbdschung
gelegt. Im Wald wird auf die Festlegung verzichtet.

Realisierungsprogramm
Die Erstellung des Uferwegs und der weiteren Infrastrukturen nach SFG ist im Realisierungspro-
gramm geregelt. Dieses wird an die Anderungen der Uferschutzplanung angepasst.

Rodung

Fir den Ersatz des Einlaufbauwerks bei laufendem Betrieb ist eine Erweiterung der Uberbauungs-
ordnung um 841 m? nach Osten erforderlich (standortgebunden im Betriebsablauf, Riickbau beste-
hender Anlagen erst nach Inbetriebnahme Neubau méglich). Da in diesem Bereich nur Waldareal
zur Verfugung steht ist eine Rodung mit flachengleicher Ersatzaufforstung nétig. Die Ersatzauf-
forstung erfolgt am Lisiberg in Zimmerwald, Gemeinde Wald.

4. Vereinbarung mit der ara bern

Der Gemeinderat verzichtet auf eine Mehrwertvereinbarung. Gestitzt auf die Richtlinien betreffend
den Ausgleich von Planungs- und Ausnahmemehrwerten vom 16. Dezember 2009 (SSSB 720.22)
ist die Prasidialdirektion verpflichtet, bei planungsbedingten Bodenwertsteigerungen eine Mehr-
wertvereinbarung abzuschliessen. Diese Richtlinie und die stdndige Praxis des Gemeinderats se-
hen bisher keine Ausnahmen fiir Unternehmen im Besitz der 6ffentlichen Hand vor. Mit der aktuel-
len Teilrevision des bernischen Baugesetzes andert sich jedoch die Rechtslage. Artikel 142 Absatz
2 sieht neu vor, dass Bund, Kanton und Gemeinden sowie Dritte, welche 6ffentlich-rechtliche Auf-
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gaben erflllen grundsatzlich nicht mehr abgabepflichtig sind. Die Gesetzesrevision soll anfangs
2017 in Kraft treten. Aus diesen Uberlegungen erachtet es der Gemeinderat als verhaltnismassig,
von einer Mehrwertabgeltung abzusehen.

Mit einem Nachtrag zur der Planungsvereinbarung vom 12. August 2014 zwischen der ara bern
und der Stadt Bern vom 27. April 2016 wird geregelt, dass die gute Anordnung, Einpassung und
Gestaltung neuer Bauvolumen und eine hochwertige Umgebungsgestaltung jeweils mit qualitatssi-
chernden Verfahren sichergestellt wird.

5. Mitwirkung, Vorprifung und 6ffentliche Auflage

5.1 Mitwirkung

Die Planungsunterlagen zur UeO Uferschutzplanung Abschnitt Neubrick lagen vom 28. August bis
zum 10. Oktober 2014 zur 6ffentlichen Mitwirkung auf. Am 1. September 2014 wurde die Planung
zur Sicherstellung der Partizipation in der Quartierkommission Bern-Langgasse Felsenau prasen-
tiert.

Im Rahmen der Mitwirkungsauflage wurden drei Mitwirkungseingaben durch Verbé&nde und Nach-
barn eingereicht. Sie bezogen sich im Wesentlichen auf folgende Themen:

- Bericksichtigung einer Werkleitung

- Waldrodung und Ersatzaufforstung

- Masterplan ara

- Integration der Anlage in das Orts- und Landschaftsbild

- Schutz der Nachbarschaft vor Immissionen

Die Mitwirkungseingaben zogen keine Anderungen der Planungsunterlagen nach sich. Die Einga-
ben und Stellungnahmen sind ausfihrlich im Mitwirkungsbericht vom Dezember 2014 dargestellt.

5.2 Vorpriifung

Das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern (AGR) hat die Vorprifung der UeO
Uferschutzplanung Abschnitt Neubriick mit dem Vorprifungsbericht vom 8. Juli 2015 abgeschlos-
sen. Das AGR halt darin abschliessend fest, dass die Planung ARA Neubrick, nach Bereinigung
der im Vorprifungsbericht genannten Vorbehalte, als genehmigungsfahig anerkannt wird. Mit der
vorliegenden Planungsvorlage wurden die genannten Vorbehalte bereinigt.

5.3 Offentliche Auflage

Die offentliche Auflage der Planungsunterlagen zur UeO Uferschutzplanung Abschnitt Neubriick
inkl. Rodungsgesuch erfolgte vom 22. Juni bis zum 22. Juli 2016. Wé&hrend dieser Zeit ging eine
Einsprache von ewb ein.

Das Rodungsgesuch wurde vom 23. Juni bis zum 25. Juli 2016 ebenfalls bei der Gemeinde Wald
aufgelegt, da die Ersatzaufforstung in Zimmerwald erfolgt. Hier ging keine Einsprache ein.

Die Einsprechende macht folgendes Anliegen geltend:

- Beriicksichtigung und explizite Aufnahme der Bauabstédnde gegeniiber der Hochspannungslei-
tung aus dem (ibergeordneten Recht (Leitungsverordnung LeV, Verordnung liber die nicht io-
nisierende Strahlung NISV) in die Uberbauungsordnung.

Der Einsprechenden ist Folgendes entgegenzuhalten:
- Die Abstédnde nach LeV und NISV sind in jedem Fall einzuhalten, da sie durch Bundesrecht
geregelt sind
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- Die Abstdnde wurden in der Planung berlicksichtigt und die Baubereiche (insbesondere Ge-
bdudehéhe im Sektor 1) und Nutzungen (keine sogenannten ,Orte mit empfindlicher Nutzung,
OMEN*im kritischen Abstand) entsprechend angeordnet

- Der Nachweis (ber die Einhaltung der Abstandsvorschriften wird in den Baugesuchen zu den
einzelnen Projekten zu erbringen sein

- Es ist Praxis der Stadt Bern, (ibergeordnetes Recht in den Uberbauungsordnungen nicht zu
wiederholen, da dies nicht nétig ist

Die Einspracheverhandlung fand am 24. August 2016 statt. Mit den Einsprechenden konnte eine
Einigung erzielt werden. Die Einsprechenden zogen ihre Einsprache mit Schreiben vom 31. August
2016 zurtck. Die Einsprache ist somit erledigt.

Antrag

1. Der Stadtrat nimmt Kenntnis vom Vortrag des Gemeinderats betreffend Uberbauungsordnung
Uferschutzplanung Abschnitt Neubriick (Abstimmungsbotschaft).

2. Der Stadtrat empfiehlt den Stimmberechtigten mit .. Ja- gegen .. Nein-Stimmen bei ..
Enthaltungen den folgenden Beschluss zur Annahme: Die Stadt Bern erlasst die Uber-
bauungsordnung Uferschutzplanung Abschnitt Neubriick (Plan Nr. 1426/2 vom 8. Oktober

2015). Die bisherige Uferschutzplanung und Zonenordnung wird aufgehoben.

3. Die Botschaft an die Stimmberechtigten wird genehmigt.

Bern, 14. Dezember 2016

Der Gemeinderat

Beilagen:
- Entwurf Abstimmungsbotschaft
- UeO Uferschutzplanung Abschnitt Neubriick
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Die Fachbegriffe

Uberbauungsordnung (UeQ)

Eine Uberbauungsordnung {UeO) besteht aus
einem Uberbauungsplan mit Vorschriften. Sie
regelt Uber die baurechtliche Grundordnung hi-
naus detailliert die bauliche Ausgestaltung von
bestimmten Arealen und geht der Grundord-
nung vor.

Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen

Zonen fur offentliche Nutzungen {Freiflichen F)
sind fir Bauten und Anlagen im &ffentlichen In-
teresse bestimmt und mussen deshalb von pri-
vater Uberbauung freigehalten werden. Sie wer
den unterschieden nach der zuldssigen Aus-
nitzung, welche das Verhdltnis zwischen der
baubaren Geschossfldche und der vorhandenen
Grundstiicksfliche festlegt. Die Zone FA um-
fasst Grundstlcke flr stark durchgriinte Anla-
gen mit einer Ausnitzung von 0,1. Die Zonen FB
bis FD sind flr Uberbaute Grundstiicke vorge-
sehen. Die Zone FC beschrdnkt die Ausniitzung
auf 1,2. In der Zone FD hingegen richtet sich das
Nutzungsmass nach dem bewilligungsfahigen
Bauprojekt.

I Innere Stadt

Il L&nggasse, Felsenau

Il Mattenhof, Weissenbihl,
Manbijou, Sandrain, Marzili,
Holligen, Fischermatteli,
Weissenstein

IV Kirchenfeld, Schosshalde
V Breitenrain, Larraine
VI Bimpliz, Bethlehem,
Stdckacker, Oberbottigen,
Riedbach, Eymatt

Schutzzonen (SZ)

Schutzzonen (SZ) umfassen Gebiete von beson-
derer landschaftlicher, staddtebaulicher oder 6ko-
logischer Bedeutung. In der SZ A gilt ein Bau-
verbot fir nicht standortgebundene Bauten.
Bestehende Bauten dirfen in einem bestimm-
ten Mass verdndert und erweitert werden. In
der SZ B durfen auch neue Bauten erstellt wer
den, wenn sie dem Schutzzweck {Landschafts-
und Ortsbildschutz) dienen oder diesen nicht
wesentlich schmalern.

Einwohnerwerte

Mit Einwohnerwerten lasst sich die Belastung
einer Abwasserreinigungsanlage {ARA) bestim-
men. Einwohnerwerte werden aus der Schmutz-
wasserbelastung pro Einwohner im Einzugsge-
biet der ARA zuziglich der Belastung aus In-
dustrie und Gewerbe berechnet. Man geht da-
von aus, dass jede Person eine gewisse Menge
Abwasser verursacht. Die Schmutzwasserbelas-
tung aus Industrie und Gewerbe wird daher um-
gerechnet in die Belastung durch eine Einzelper
son.

® Standort Neubriick




Das Wichtigste auf einen Blick

Die Abwasserreinigungsanlage der Stadt und Region Bern stdsst an ihre Ka-
pazitatsgrenzen. Damit sie die Belastungszunahme der nachsten Jahrzehnte
bewdltigen kann, muss sie ausgebaut werden. Eine Umzonung bietet die
planungsrechtliche Voraussetzung fiir den Ausbau. Die Stimmberechtigten
befinden mit dieser Vorlage iiber die entsprechende Uberbauungsordnung.

Die Abwasserreinigungsanlage (ARA) am Stand-
ort Neubrick ist die mit Abstand grosste ARA
im Kanton Bern. Sie befindet sich direkt an der
Aare auf stadtischem Boden und klart die Ab-
wasser von 12 Aktionadrs- und Vertragsgemein-
den aus der Region. Das Bevolkerungswachs-
tum sowie neue und verscharfte gesetzliche
Vorgaben flhren dazu, dass die Anlage weiter
ausgebaut werden muss.

Kapazitatsgrenzen erreicht

Die Abwésser von rund 220000 Einwohne-
rinnen und Einwohnern gelangen in die ARA.
Dazu kommt das Abwasser der Pendler sowie
der Industrie- und Gewerbebetriebe. Insgesamt
ergibt sich heute eine Belastung von 350000
Einwohnerwerten (siehe Kapitel «Fachbegrif-
fer). Obwohl die ARA kontinuierlich ausgebaut
wurde, hat sie bei der biologischen Reinigungs-
stufe ihre Kapazitatsgrenze erreicht.

Ausbau nétig

Wie beispielsweise Prognosen zum Bevédlke-
rungswachstum zeigen, wird die Belastung der
ARA auch in Zukunft zunehmen. Ein schrittwei-
ser Ausbau der Betriebsanlage ist deshalb not-
wendig, um die Abwasserreinigung der Stadt
und Region Bern weiterhin zu gewdhrleisten.
Aus diesem Grund priifte die Betreiberin der
ARA zusammen mit stadtischen Amtsstellen
verschiedene Entwicklungsmoglichkeiten. Es
zeigte sich, dass die notwendigen Neu- und Er
weiterungsbauten am bestehenden Standort

realisiert werden kénnen. Dazu muss das heu-
tige Geladnde dichter bebaut werden. Zusatzlich
soll die Anlage auf einem angrenzenden, bisher
unbebauten Areal erweitert werden.

Umzonung des Betriebsareals

Damit das Areal der ARA wie geplant dichter be-
baut und erweitert werden kann, ist eine Umzo-
nung nétig. Das Betriebsareal der ARA ist heute
als Zone fir 6ffentliche Nutzungen Freifliche FC
(siehe Kapitel «Fachbegriffe») ausgewiesen. So-
wohl das bestehende Betriebsareal als auch das
angrenzende Reserveareal sollen neu der Zone
FD zugewiesen werden. Diese Zone lasst den
notigen Spielraum fir die Verdichtung und Er
weiterung zu.

Denkmal- und Uferschutz

Die historisch wertvollen Gebdude an der Neu-
brick bleiben denkmalgeschitzt. Entlang der
Aare wird die Uferschutzzone erweitert und der
Uferweg soll vervollstandigt werden. Die Aus-
senrdume sollen naturnah gestaltet werden,
wobei bestehende Hecken und Gehélze mog-
lichst erhalten bleiben.

Abstimmung zu Uberbauungsordnung

Die neue Uberbauungsordnung schafft die pla-
nungsrechtliche Voraussetzung flr die kinftige
innere Verdichtung und Erweiterung der ARA.
Weil es sich um eine Anderung der baurecht-
lichen Grundordnung handelt, entscheiden die
Stimmberechtigten Uber die Vorlage.

Abstimmungsempfehlung des Stadtrats
Der Stadtrat empfiehlt

den Stimmberechtigten, die Vorlage
anzunehmen.



Die Ausgangslage

Die wachsende Bevdlkerung fiihrt zu einer hoheren Schmutzwasserbelastung.
Neue und verscharfte Gesetze steigern zudem die Anforderungen an die Abwas-
serreinigung. Um eine hohere Kapazitat und die Funktionsfahigkeit zu gewahr-
leisten, muss die ARA dichter bebaut und erweitert werden.

Die ARA am Standort Neubrlck an der Aare wird
seit 1967 betrieben. Das Betriebsareal liegt auf
einem ehemaligen Landwirtschaftsgut an einem
der tiefstgelegenen Punkte der Stadt Bern. Bei
der Inbetriebnahme war die Anlage auf eine
Abwasserfracht von 233000 Einwohnerwerten
ausgelegt. Mit kontinuierlichen Ausbaumass-
nahmen konnten die Kapazitaten der einzelnen
Reinigungsstufen gesteigert werden. Im Be-
reich der biologischen Reinigung liegt die heu-
tige Belastung von 350000 Einwohnerwerten
bei grossen Abwassermengen zeitweise bereits
Uber der Kapazitatsgrenze.

Die ara region bern ag

Bis 1996 erflllte die Stadt die 6ffentliche
Aufgabe der Abwasserreinigung selbst. Die
damalige ARA Bern-Neubrick war Teil der
Stadtverwaltung. Seither wird die ARA von
der ara region bern ag betrieben. Das Ak-
tienkapital von 60 Millionen Franken befin-
det sich vollstandig im Besitz der zehn Ak-
tiondrsgemeinden. Es sind dies;  Allmen-
dingen, Bern, Bremgarten, Frauenkappelen,
Kehrsatz, Kirchlindach, Koéniz, Meikirch, Muri
und Wald. Zusatzlich reinigt die ARA die
Abwaésser von zwei Vertragsgemeinden.

Bevolkerungszuwachs und neue Vorschriften
Das Bevélkerungswachstum und die Zunahme
der Industrieabwésser im Einzugsgebiet der
ARA erhohen einerseits die Kapazitatsanforde-
rungen. Laut einer Prognose aus dem Jahr 2015

wadchst die Belastung bis 2020 um neun Prozent
und bis 2035 um 18 Prozent. Andererseits fuh-
ren neue und verscharfte Vorschriften der Um-
weltgesetzgebung des Bundes zu immer wie-
der neuen Prozessabldufen. So sind beispiels-
weise zusatzliche Reinigungsstufen fir Mikro-
verunreinigungen und allenfalls fir Nanopartikel
erforderlich.

Schrittweiser Ausbau nétig

Um eine Kapazitdtserhéhung zu ermdoglichen
und die Funktionsfahigkeit der ARA zu sichern,
ist ein schrittweiser Ausbau noétig, wobei die
volle Leistungsfahigkeit der bestehenden Anla-
gen jederzeit gewahrleistet sein muss. Die Be-
treiberin der ARA priifte deshalb gemeinsam mit
mehreren stédtischen Amtsstellen unter Be-
ricksichtigung von betrieblichen, wirtschaftli-
chen sowie 06kologischen Aspekten verschie-
dene Entwicklungsmaglichkeiten des Areals.

Verdichtung und Erweiterung

Die Prifung ergab, dass der notige Ausbau am
jetzigen Standort realisiert werden kann, wenn
das bestehende Betriebsgelédnde dichter bebaut
wird und die ARA gleichzeitig ein angrenzen-
des, bis anhin unbebautes Reserveareal bean-
sprucht. Vorgesehen sind unter anderem ein
Neubau fur die Phosphorrezyklierung sowie An-
lagen flr die Strassenschlammaufbereitung und
die Filtration auf dem Erweiterungsareal west-
lich der Neubrickstrasse.



Planungsrechtliche Voraussetzungen

Flr das Betriebsareal der ARA besteht eine
gliltige Uberbauungsordnung und Uferschutz-
planung. Darin ist beispielsweise das angren-
zende Reserveareal bereits mit der Zweck-
bestimmung flur die Erweiterung der ARA aus-
gewiesen. Um eine Umzonung vornehmen zu
kénnen, muss eine neue Uberbauungsordnung
mit angepasstem Uferschutzplan erlassen wer
den. Sie schafft die planungsrechtliche Voraus-
setzung fur den geplanten Ausbau der ARA.

Zusatzliche Rahmenbedingungen

Fur die Entwicklung der ARA gibt es einige
wichtige Bestimmungen, die es bei der Pla-
nung zu beachten galt. Da die ARA direkt an
der Aare liegt, missen die Vorschriften zum
Gewdsserraum und zum Uferschutz von
Bund und Kanton Bern bericksichtigt wer-
den. Diese sehen verschiedene Baube-
schrankungen vor. Ausserdem befinden sich
die Anlagen der ARA in unmittelbarer Nahe
zu denkmalgeschitzten Gebduden sowie
historischen Verkehrswegen. Die Planung
muss deshalb auch den Anliegen der Denk-
malpflege Rechnung tragen.

Luftbild des Betriebsareals: Die ARA am Stand-
ort Neubriick liegt direkt an der Aare an einem

der tiefstgelegenen Punkte der Stadt Bern. Die
Betriebsanlage wurde zwar kontinuierlich aus-

gebaut, zusétzliche Erweiterungen sind jedoch

natig.




Die Inhalte der Uberbauungsordnung

Voraussetzung fiir den Ausbau der ARA ist eine neue Uberbauungsordnung.
Durch die Umzonung des Betriebsareals sowie eines Reserveareals besteht
mehr Spielraum fiir die Bebauung. Entlang der Aare wird der Uferschutz er-
weitert. Historisch bedeutende Gebaude bei der Neubriick bleiben erhalten.

Aufgrund des Entscheids fir eine Kombination
aus innerer Verdichtung und Erweiterung des
Betriebsgeldndes der ARA wurde ein Master
plan erarbeitet. Dieser zeigt die verschiedenen
geplanten Bauvolumen und Geb&udenutzungen
auf. Der Masterplan diente in der Folge als
Grundlage fiur die Ausarbeitung der Uberbau-
ungsordnung.

Héheres Nutzungsmass

Nach der geltenden Uberbauungsordnung befin-
det sich das heutige Betriebsareal in der Zone
fur offentliche Nutzungen Freifliche FC, das ur-
bebaute Reserveareal westlich der Neubrick-
strasse in der Zone FA. Die Vorschriften dieser
beiden Zonen legen die maximal zuldssige Aus-
nitzung fest. Mit der neuen Uberbauungsord-
nung sollen beide Areale in die Zone FD umge-
zont werden, in welcher mehr Spielraum fir die
Bebauung besteht (siehe Nutzungszonenplan).
Das zuldssige Nutzungsmass der Zone FD rich-
tet sich im Wesentlichen nach dem bewilli-
gungsfahigen Bauprojekt. Die maximal zuldssi-
ge Gebaudehdhe ist pro Sektor im Uberbau-
ungsplan definiert. Sie betrdgt zwischen 10 und
20 Meter je nach Lage. Die Gestaltung von Neu-
bauten und Erschliessungsanlagen ist grund-

satzlich frei. Allerdings sind sie gut auf die Ge-
samtanlage abzustimmen und angemessen in
das Landschaftshild des Aaretals zu integrieren.

Bewilligungsverfahren folgen

Die ordentlichen Bewilligungsverfahren fir
die einzelnen im Masterplan aufgelisteten
Ausbauvorhaben folgen zu einem spéteren
Zeitpunkt. In einem Nachtrag zur Planungs-
vereinbarung zwischen der Stadt Bern und
der Grundeigentimerschaft vom 12. August
2014 wird geregelt, dass die Anordnung,
Einpassung und Gestaltung der Bauprojekte
jeweils mit einem qualitatssichernden Ver
fahren — beispielsweise durch Architektur
wettbewerbe — sichergestellt werden.

Waldrodung fiir Rechengebaude

Im Sitdosten des Betriebsgeldndes befindet
sich das Rechengebdude mit den Rechen flr die
grobe Filterung des Schmutzwassers. Das Ge-
b&dude muss ersetzt werden, um den Anschluss
neuer Zuleitungen zu ermoglichen. Da der Be-
trieb der ARA jederzeit gewéahrleistet sein muss,
kann das bestehende Rechengebaude erst zu-
rlickgebaut werden, wenn das neue erstellt und
in Betrieb genommen wurde. Dessen Standort

Das Reserveareal neben der Neubriickstrasse
soll fir den Bau van Erweiterungsanlagen
umgezont werden. Entlang des Waldrands
wird ausserdem der Uferweg fartgefihrt.



unmittelbar neben dem heutigen Gebaude ist
zwingend vorgegeben. Die bestehenden Zulei-
tungen flhren an diesen Ort und auch die nach-
folgenden Reinigungsprozesse kénnen nur von
hier aus bedient werden. Deshalb mussen fur
den Neubau ungefahr 840 Quadratmeter Wald
direkt neben dem bestehenden Rechengebaude
gerodet werden. Eine Ersatzaufforstung erfolgt
in der Gemeinde Wald.

Naturnahe Aussenraume

Die Umgebungsgestaltung tragt dazu bei, dass
sich Neubauten und Erschliessungsanlagen op-
timal in die Gesamtanlage und die Landschaft
im Aaretal einflgen. Damit sich die geplanten
Bauten auf dem Reserveareal westlich der Neu-
briickstrasse gut in die Umgebung einflgen, soll
das Gelande dort abgetragen werden. Die Aus-
senrdume sollen wo maoglich unversiegelt belas-
sen und naturnah gestaltet werden. Mindestens
50 Prozent der unbebauten Flache missen be-
grint werden. Die im Uberbauungsplan bezeich-
neten Hecken und Feldgehdlze sind geschitzt
und grundsatzlich zu erhalten. Falls sie wegen
eines Bauvorhabens entfernt werden miussen,
so sind im entsprechenden Baubewilligungsver
fahren Ersatzflachen auszuweisen.

Erweiterter Uferschutz

Ausgebaut wird zudem der Uferschutz. Bisher
reichte das Betriebsgeldnde der ARA direkt bis
an die Aare. In der neuen Uberbauungsordnung
wird der Bereich zwischen dem Betriebsareal
und der Aare als Uferschutzzone und Gewasser

raum ausgewiesen. Der Bereich wird zudem

flachengleich in die Schutzzone A (siehe Kapitel
«Fachbegriffe»} umgezont. In diesem Bereich
verlduft auch der Uferweg. Er soll auf dem
Erweiterungsareal weitergefihrt werden. Im
westlichen Uferbereich sieht der Uberbauungs-
plan zudem einen Rastplatz vor.

Denkmalgeschiitzte Gebaude

Die Neubriick ist eine Holzbricke aus dem
16. Jahrhundert. Sie stellt den altesten Briicken-
lbergang Uber die Aare in der Stadt Bern dar.
Zusammen mit dem Zoll- und Gasthaus aus
dem 17 Jahrhundert und dem Okonomiegebiu-
de aus dem 19. Jahrhundert bildet die Neubrlck
ein bedeutendes denkmalgeschitztes Ensem-
ble. Neben einem Restaurant sind in den Ge-
b&duden verschiedene Gewerbebetriebe und
Wohnungen untergebracht. Die Gebaude blei-
ben auch mit der neuen Uberbauungsordnung
geschitzt. Sie verbleiben mitsamt ihrer direkten
Umgebung in der Schutzzone B.

Mitwirkung, Vorpriifung und éffentliche
Auflage

Ein offentliches Mitwirkungsverfahren wur-
de 2014 durchgefiibrt. Im Juli 2015 schloss
das kantonale Amt fiur Gemeinden und
Raumordnung (AGR) die Vorprifung der
Uberbauungsordnung Uferschutzplanung
Abschnitt Neubrlck ab und anerkannte die
Planung als genehmigungsfahig. Wahrend
der offentlichen Auflage ging eine Einspra-
che ein. Mit der Einsprecherin konnte eine
Einigung erzielt werden und die Einsprache
wurde daraufhin zurlickgezogen.

Die Neubriick (hinten links zu sehen) aus dem
16. Jahrhundert, das Zoll- und Gasthaus sowie
das Okonomiegeb4ude stehen unter Denkmal-
schutz. Die bedeutenden Geb&ude bleiben auch
weiterhin geschitzt.



Zwei neue Zufahrten Keine Mehrwertabgeltung

Die Verkehrserschliessung des Betriebsgelan- Durch die Umzonung erfahrt das Areal eine
des der ARA bleibt grundséatzlich dieselbe. Neu Wertsteigerung. FlUr diesen planungsbe-
braucht es aber zwei zusatzliche Zufahrten zum dingten Mehrwert wird aber keine Mehr
Erweiterungsgeldnde westlich der Neubrlck- wertabgabe erhoben, da das Grundstiick
strasse. Das natlrliche Gefélle wird fir die unmittelbar der Erfillung einer &ffentlichen
Verarbeitungsprozesse genutzt. Die Hohendiffe- Aufgabe dient. Auf eine Mehrwertverein-
renz bedingt deshalb zwei unterschiedliche Zu- barung mit der Grundeigentimerin hat die
fahrten. Auf dem oberen Niveau wird Material Stadt deshalb verzichtet.

angeliefert, auf dem unteren wird Material nach
dem Verarbeitungsprozess abgefihrt. Der zu er
wartende Mehrverkehr fallt mit ungefahr acht
zusatzlichen Lastwagenfahrten pro Tag eher ge-
ring aus.

Visualisierung des Betriebsareals: So kidnnte
die ARA dereinst aussehen. Im hdher gelege-
nen Bereich des Gel&dndes sind die geplanten
Neu- und Erweiterungsbauten zu sehen. In
der rechten Bildmitte befindet sich die denk-
malgeschitzte Neubriick.

b L
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Der Nutzungszonenplan
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Der Uberbauungs- und Uferschutzplan
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1. Abschnitt: Allgemeines

Artikel 1 Wirkungsbereich

Die Uberbauungsordnung gilt fir das im
Uberbauungsplan umrandete Gebiet mit
Ausnahme der Kantonsstrasse.

Artikel 2 Verhaltnis zur Grundordnung
und anderen Nutzungsplanen

1 Die Uberbauungsordnung geht der bau-
rechtlichen Grundordnung der Stadt
Bern (Nutzungszonenplan vom 8. Juni
1975, Bauklassenplan vom 6. Dezem-
ber 1987 Larmempfindlichkeitsstufen-
plan vom 30. November 1995 und Bau-
ordnung vom 28. Dezember 20086) vor,
soweit diese nicht darauf abgestimmt
und angepasst werden.

2 Folgende Uberbauungsordnungen wer
den aufgehoben:
a) Uferschutzplan und Uberbauungsord-
nung ,,Abschnitt Neubriick” {Plan Nr.
1175/53 vom 18. Mai 1989)
b} Uferschutzplanung Abschnitt 5L..17
{soweit im Wirkungsbereich enthalten)

2. Abschnitt: Anderung der Grundord-
nung

Artikel 3 Art der Nutzung

1 Es gelten die im Nutzungszonenplan
eingetragenen Nutzungszonen und die
Vorschriften der BO.

2 Die Freiflachen D FD dienen dem Be-
trieb der ARA und damit zusammen-
hédngender Nutzungen. Ausserdem
sind Anlagen im Zusammenhang mit
der Hochspannungsleitung zuldssig.

Die Vorschriften zur Uberbauungsordnung

Artikel 4 Mass der Nutzung in der Zone
FD

1 Fir die einzelnen Sektoren gelten die
im Plan eingetragenen Gesamthohen.
Die Geschosszahl ist frei.

2 Die Geschossflachenziffer ist frei.

3 Die maximale Gebdudeldnge ist frei.

4 Die Gebdudeabstande innerhalb der
Zone sind frei. Gegenitber Sektor
begrenzungen sind keine Abstande
einzuhalten.

5 In Sektor K sind nur unterirdische
Bauten und Anlagen zuldssig.

Artikel 5 Larmempfindlichkeitsstufe (ES)
Es gelten die im L&rmempfindlichkeitsstu-
fenplan eingetragenen ES gemass Art. 43
der eidgenossischen Larmschutzverord-
nung.

3. Abschnitt: Ergdnzende Vorschriften

Artikel 6 Gestaltung der Bauten

Die Stellung und Gestaltung von Neubau-
ten sowie der Aussenrdume und der Er
schliessungsanlagen sind auf die Gesamt-
anlage abzustimmen und angemessen in
das Landschaftsbild des Aaretals zu inte-
grieren.

Artikel 7 Schutzbepflanzung

Die Schutzbepflanzung ist so auszuge-
stalten, dass die Bauten im Sektor 1 von
der Neubrlckstrasse aus moglichst wenig
einsehbar sind.



Artikel 8 Hecken und Feldgehodlze

1

Die im Plan bezeichneten Hecken und
Feldgeholze sind geschitzt.

Die im Plan bezeichnete Ersatzflache
flr Hecken und Feldgehdlze dient als
Ersatz flr die in Sektor 1 bei einer bau-
lichen Nutzung teilweise zu entfernen-
de Hecke. Die in Sektor 1 fir eine neue
Zu-/Wegfahrt beanspruchte Fldche und
die Grosse des Ersatzes sind zu defi-
nieren.

Innerhalb des Perimeters der UeO be-
stehen Hecken und Feldgeholze auf
einer Flache von 14700 m?2. Miussen
wegen Bauvorhaben Hecken oder Feld-
geholze entfernt werden, sind im Bau-
bewilligungsverfahren Ersatzflachen
festzulegen. Innerhalb des Perimeters
dirfen Bauten und Anlagen bis an die
Hecken reichen.

Artikel 9 Umgebungsgestaltung

1

Die Aussenrdume sind soweit maglich
unversiegelt zu belassen, naturnah zu
gestalten und zu begrlnen.

Mindestens 50 % der nicht bebauten
Flachen sind zu begrinen. Mindestens
15 % des Gesamtperimeters sind natur
nah auszugestalten. Es sind generell
nur einheimische, standortgerechte
Pflanzen zu verwenden. Auf der Talseite
der Geb3dude sind Bdume zu pflanzen.
Aufschittungen, Abgrabungen und
Stltzmauern mussen sich bezlglich
Gestaltung, Grésse und Farbgebung
ins Landschaftsbild der Aaretalhdnge
einflgen. lhre Hohe ist nicht begrenzt.

Artikel 10 Uferschutzzone

1

Der Uberbauungsplan bezeichnet die
Uferschutzzone nach SFG. Darin dirfen
Bauten und Anlagen nur errichtet wer
den, wenn sie nach ihrem Zweck einen
Standort in der Uferschutzzone erfor
dern, im offentlichen Interesse liegen
und die Uferlandschaft nicht beeintrdch-
tigen.

2 Natlrliche und naturnahe Ufer sind zu

erhalten. Bei Ufersicherungen fir die im
Plan bezeichneten naturnah zu gestal-
tenden Uferabschnitte sind in erster Li-
nie ingenieurbiologische Methoden an-
zuwenden. Natlrliche und naturnah ge-
staltete Ufer gelten als beitragsberech-
tigte Ufer im Sinne von Art. 13 Abs. 2
SFV.

Die im Plan bezeichnete Ufervegetation
ist geschitzt.

Die Vegetation in der Uferschutzzone
ist dem lokalen Charakter des Orts- und
Landschaftsbildes entsprechend zu er-
halten oder wieder anzupflanzen. Zu-
l&ssig ist nur eine extensive land- und
forstwirtschaftliche Nutzung oder eine
naturnahe Grinraumgestaltung. Es dir
fen nur standortgerechte und einheimi-
sche Bdume und Straucher gepflanzt
werden.

Artikel 11 Gefahrengebiete

1

Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten
gilt Art. 6 BauG.

Es wird empfohlen, frihzeitig eine Vor
anfrage einzureichen.

Bei Baugesuchen in Gebieten mit er
heblicher oder mittlerer Gefdhrdung
oder mit nicht bestimmter Gefahren-
stufe zieht die Baubewilligungsbehorde
die kantonale Fachstelle bei.

Im Gefahrengebiet mit geringer Ge-
fahrdung {«gelbes Gefahrengebiet»)
wird der Baugesuchsteller im Baube-
willigungsverfahren auf die Gefahr
aufmerksam gemacht.

Artikel 12 Gewdsserraum

1

Der Raumbedarf der Gewasser (Ge-

wasserraum) gewahrleistet folgende
Funktionen:

a) Die natirlichen Funktionen der Ge-
wasser;

b} Schutz vor Hochwasser;

c) Gewdssernutzung.



2 Der Gewasserraum wird im Uberbau-
ungsplan als flachige Uberlagerung
(Korridor) festgelegt.

3 Zugelassen sind nur Bauten und Anla-
gen, die standortgebunden sind und die
im offentlichen Interesse liegen. Alle
anderen - bewilligungspflichtige und
bewilligungsfreie — Bauten und Anlagen
sowie Terrainveranderungen sind unter
sagt. In dicht Uberbauten Gebieten koén-
nen Ausnahmen fir zonenkonforme
Bauten und Anlagen bewilligt werden,
soweit keine Uberwiegenden Interes-
sen entgegenstehen.

4 Innerhalb des Gewasserraums ist die
natlrliche Ufervegetation zu erhalten.
Zuldssig ist nur eine extensive land-
und forstwirtschaftliche Nutzung oder
eine naturnahe Grinraumgestaltung.
Dies gilt nicht fir den Gewdasserraum
von eingedolten Gewassern.

4._ Abschnitt: Schlussbestimmungen

Artikel 13 Realisierungsprogramm

Das Realisierungsprogramm ist Bestand-
teil des Uferschutzplanes und hat die
Wirkung eines kommunalen Richtplanes.
Es zeigt, in welcher zeitlichen Folge und
mit welchen Mitteln die Massnahmen
verwirklicht werden sollen.

Artikel 14 Vereinbarung

Zwischen der Grundeigentimerschaft und
der Stadt Bern ist am 14. August 2014
eine Vereinbarung abgeschlossen worden,
die das Verfahren zur Qualitatssicherung
von Bauprojekten regelt.



Das sagt der Stadtrat

Argumente aus der Stadtratsdebatte

Fiir die Vorlage

4+ Minores deum Asterigem colunt. Horum om-
nium audacissimi sunt minores, propterea quod
a cultu atque humanitate conclavis.

4+ Magistrorum longissime absunt minimeque
ad eos magistri saepe commeant atque ea,
quae ad erudiendos animos pertinent, important
proximigue sunt maioribus, qui ante portas in
angulo fumatorum et sub tecto vitreo stant, qui-
buscum continenter bellum gerunt.

4+ Qua de causa septani quogue reliquos mi-
nores virtute praecedunt, quod fere cotidianis
proeliis cum ceteris contendunt, cum aut suis
finibus eos prohibent aut ipsi in eorum finibus
bellum gerunt.

4+ Huius sunt plurima simulacra, hunc et omni-
um inventorem artium ferunt, hunc Latinitatis
ducem. Post hunc Obeligem et Miraculigem.
Horum in verba iurant atque dictis eorum liben-
tissime utuntur, velut delirant isti Romani vel
non cogito, ergo in schola sum.

4+ Leibnitii Schola est omnis divisa in partes
tres, quarum unam incolunt maiores, tertiam qui
lingua magistri docti, ceterorum vexatore.

x  Nein

Gegen die Vorlage

= Zept hunc Obeligem et Miraculigem. Horum
in verba iurant atque dictis eorum libentissime
utuntur, velu da Romani vel non cogito, ergo in
schola sum. Leibnitii Schola sunt est partes tres.

= Vera de causa septani quogue reliquos mi-
nores virtute praecedunt, quod fere cotidianis
proeliis cum ceteris contendunt, cum aut suis
finibus eos prohibent aut ipsi in eorum finibus
bellum gerunt. Huius simullacra, hunc et omni-
um inventorem artium ferunt, hunc Latinitatis
ducem. Post hunc Obeligem et Miraculigem.
Horum in ver iurant aque dictis libentissime ut-
untur, velut delirant isti.

= Leibnitii Schola est omnis divisa in partes
tres, quarum unam incolunt maiores, tertiam qui
lingua magistri docti, ceterorum vexatore.

I Abstimmungsergebnis im Stadtrat
x Ja

x  Enthaltungen

Das vollstdndige Protokoll der Stadtratssitzung
vom XX. XX. XXXX ist einsehbar unter
www.ris.bern.ch/sitzungen.aspx



Beschluss und Abstimmungsfrage

Beschluss des Stadtrats vom ...

Die Stadt Bern erldsst die Uberbauungsord-
nung Uferschutzplanung Abschnitt Neubrick
(Plan Nr. 1426/2 vom 08.10.2015). Die bisherige
Uferschutzplanung und Zonenordnung wird
aufgehoben.

Der Stadtratsprasident:
Christoph Zimmerli

Der Ratssekretar:
Daniel Weber

Abstimmungsfrage

Wollen Sie die Vorlage «Uberbauungsordnung
Uferschutzplanung Abschnitt Neubriick» anneh-
men?

Haben Sie Fragen zur Vorlage?
Auskunft erteilt das

Stadtplanungsamt
Zieglerstrasse 62
Postfach

3001 Bern

Telefon: 031 321 70 10
E-Mail: stadtplanungsamt@bern.ch

Der Originalplan mit Unterlagen kann in den
letzten 30 Tagen vor der Abstimmung auf der
«Baustelle», Bundesgasse 38 (Parterre), oder
beim Stadtplanungsamt eingesehen werden.
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e -nohe e ' Fir die einzelnen Sektoren gelten die im Plan eingetragenen Gesamthohen. Die Geschosszahl ist frei.
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einzuhalten. gan 2 y
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@) @) @) FI [leg offerli h Die Stellung und Gestaltung von Neubauten sowie der Aussenrdume und der Erschliessungsanlagen sind auf O hOlTie A0 A) Hinweise
die Gesamtanlage abzustimmen und angemessen in das Landschaftsbild des Aaretales zu integrieren. \ SffelLi helll
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. . Die Schutzbepflanzung ist so auszugestalten, dass die Bauten im Sektor 1 von der Neubrlickstrasse aus mdog- Nele (e illi he Wilgelle
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I I e (e, Felgehole, ge u.tl " Die im Plan bezeichneten Hecken und Feldgehdlze sind geschiitzt.
Die im Plan bezeichnete Ersatzflache fir Hecken und Feldgeholze dient als Ersatz flr die in Sektor 1 bei einer N
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(‘'gef heLige) Flache und die Grésse des Ersatzes sind im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu definieren.
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Mm ((rgef he Lige) sen wegen Bauvorhaben Hecken oder Feldgehdlze entfernt werden, sind im Baubewilligungsverfahren Er-
7 satzflachen festzulegen. Innerhalb des Perimeters dirfen Bauten und Anlagen bis an die Hecken reichen.
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Art. 9 Umgebungsgestaltung Q}\ = -
G hii.0l Ogi he O el 1 Die Aussenrdume sind, soweit moglich unversiegelt zu belassen, naturnah zu gestalten und zu begrunen. /\Q‘\ - L] 'A/J -
PITIN. 1426/2 e u.tle geUlg e e 2 Mindestens 50% der nicht bebauten Flachen sind zu begriinen. Mindestens 15 % des Gesamtperimeters Bauklassenplan 1 50001- >
DLl 08.10.2015 sind naturnah auszugestalten. Es sind generell nur einheimische, standortgerechte Pflanzen zu verwenden. 8 5 Z
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" Der Uberbauungsplan bezeichnet die Uferschutzzone nach SFG. Darin diirfen Bauten und Anlagen nur er
S1 599'147.05 202'400.70 richtet werden, wenn sie nach ihrem Zweck einen Standort in der Uferschutzzone erfordern, im offentlichen
/€ | S S2 599'265.52 202'473.51 Interesse liegen und die Uferlandschaft nicht beeintrachtigen.
; . S3 599'284 60 202'472 47 2 Naturliche und naturnahe Ufer sind zu erhalten. Bei Ufersicherungen fir die im Plan bezeichneten naturnah
; : ; : zu gestaltenden Uferabschnitte sind in erste Linie ingenieurbiologische Methoden anzuwenden. Natirliche
Fooo 168 /60 ‘b S4 599'287.95 202'374.20 und naturnah gestaltete Ufer gelten als beitragsberechtigte Ufer im Sinne von Art 13 Abs. 2 SFV.
EU.DDDe:E N ;A\//\g /\/Ze .eDWD]D o S5 599'466.23 202'413.83 3 Die im Plan bezeichnete Ufervegetation ist geschitzt.
el Digile e IIS ) P5OA fi Gellfl i) S6 599'492 .66 202'385.25 * Die Vegetation in der Uferschutzzone ist dem lokalen Charakter des Orts- und Landschaftsbildes entspre-
‘e KIIL11 Be [l ' ' chend zu erhalten oder wieder anzupflanzen. Zuléssig ist nur eine extensive land- und forstwirtschaftliche
gG'--N- cco :07/3 o 2; gggég:;; gg;glg;g Nutzung oder eine naturnahe Griinraumgestaltung. Es dirfen nur standortgerechte und einheimische B&u-
el eillg an-on : : me und Straucher gepflanzt werden.
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PY N 12 s10 509'607.61 1202194 .25 Art. 11 Gefahrengebiete
° () 6\/ EG 48760 ' Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Artikel 6 BauG.
o U M 2 Es wird empfohlen frlihzeitig eine Voranfrage einzureichen.
[ ) 7 4 — 3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefdhrdung oder mit nicht bestimmter Gefah-
° ] 7 Baulinien renstufe zieht die Baubewilligungsbehorde die kantonale Fachstelle bei. = — _
. =9 v 20 X Y 4 Im Gefahrengebiet mit geringer Geféhrdung («gelbes Gefahrengebiet») wird der Baugesuchsteller im Bau- = =t -
Genehmlgungsvermerke ® e /// / B1 599'024 .91 202'323.91 bewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam gemacht. j
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XY : : Art. 12 Gewaésserraum 5
Mi. i 1 g: 28.Algll. i 10.00 e 2014 @ 7 B3 599'048.03 202'316.90 ' Der Raumbedarf der Gewasser (Gewasserraum) gewéhrleistet die folgenden Funktionen: Q\Alt
Mi.(Ji (ITg ei h. (1] : Ol e 2014 B4 599'607 .47 202'190.16 a. Die natirlichen Funktionen der Gewasser; — er
Vi ifig eihs 8. JL1i 2015 % 1388 3 b. Schutz vor Hochwasser; Legende Bauklassenplan e ®
Offel.i he Alflge [1] : 22.J000 i 22.J0i 2016 ol z c. Gewassernutzung. . .
T 9 : : . 20 2 Der Gewdasserraum wird im Uberbauungsplan als flachige Uberlagerung (Korridor) festgelegt. Festlegungen
PO it Alleige egilll1Be ([ : 22.J0117 2016 : s A A . S A _
PO il A 0.0 - 22 Ji1i 2016 Uferweg Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind und die im 6ffentlichen Interesse lie-
: : : ! > gen. Alle anderen — bewilligungspflichtige und bewilligungsfreie — Bauten und Anlagen sowie Terrainveran- “ e [IIig Orrg ( eO)
// X Y
4 . , derungen sind untersagt. In dicht Uberbauten Gebieten kénnen Ausnahmen fir zonenkonforme Bauten und
. ///// u1 598'964'74 202'304'51 Anlagen bewilligt werden, soweit keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen. _ Fe_ -egligle Be DDD[Q
A.DD:h Eill [ helt 1 ‘ . u2 598'944 .41 202'338.90 4 Innerhalb des Gewésserraums ist die natiirliche Ufervegetation zu erhalten. Zuldssig ist nur eine extensive l..e elie e VII hifell
Eitl [ hele hiIT11g: 24.Algll . 2016 s, > u3 599'008.73 202'374.90 land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine naturnahe Griinraumgestaltung. Dies gilt nicht fiir den Ge-
E e[ig.[ie Eil]E. g heﬁt 2) =y 0 Va4 u4 599'054 .22 202'404.70 wésserraum von eingedolten Gewdssern. Hinweise
‘e elgeEill [het l uUs 599'108.30  |202'411.19
o ué 599'157.58  |202'432.86 4. Abschnitt: Schlussbestimmungen
U7 599'146.23 202'458.31
Ge eiilel. e hil N. . us 599'138.40 202'465.74 Art. 13 Realisierungsprogramm Gell e
e Ranlis ) ho M - v 599'085 39 202'446 66 Das Realisierungsprogramm ist Bestandteil des Uferschutzplanes und hat die Wirkung eines kommunalen
’ e : - u9 : : Richtplanes. Es zeigt, in welcher zeitlichen Folge und mit welchen Mitteln die Massnahmen verwirklicht wer-
(o) u10 599'177.10 202'473.30 den sollen.
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JUI Neil . @ )y U13 599'295 40 20248100 Zwischen der Grundeigentiimerschaft und der Stadt Bern ist am 14. August 2014 eine Vereinbarung abge-
'\) 014 599'382.90 202'455'00 schlossen worden, die das Verfahren zur Qualitatssicherung von Bauprojekten regelt.
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