2015.PRD.000059

Vortrag des Gemeinderats an den Stadtrat

Egelmdsli Wyssloch: Anderung des Zonenplans und Teilrevision der Bauord-
nung vom 24. September 2006 (BO; SSSB 721.1); Abstimmungsbotschaft

1. Worum es geht

Der Gemeinderat mochte das Gebiet Egelsee-Wyssloch zu einem naturnahen Stadtteilpark mit ei-
nem neuen, dringend bendtigten Schulhaus, einer Tagesschule im Wysslochgut, den bestehenden
Kindergarten, einem Quartierspielplatz, einem Parkcafé und einzelnen quartierorientierten Nutzun-
gen weiterentwickeln. Die vorliegende Anderung des Zonenplans Egelmdsli Wyssloch und die Teil-
revision der Bauordnung der Stadt Bern vom 24. September 2006 (BO; SSSB 721.1) schaffen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen daflir. Der Gemeinderat legt darin die fehlenden Zweckbe-
stimmungen fiir die bestehenden und kiinftigen Nutzungen in den Zonen im o6ffentlichen Interesse
fest und erh6éht das Nutzungsmass im Bereich des Schulhausneubaus und des Wysslochguts. Damit
werden die eingangs erwahnten Nutzungen grundeigentiimerverbindlich gesichert.

Der Gemeinderat beantragt dem Stadtrat, die Anderung des Zonenplans Egelmdsli Wyssloch und
die Teilrevision der Bauordnung der Stadt Bern zuhanden der Stimmberechtigen zu verabschieden
und die Botschaft an die Stimmberechtigten zu genehmigen.

2. Ausgangslage und Planungsvorhaben

Das Planungsgebiet liegt im Stadtteil IV Kirchenfeld-Schosshalde. Im Stidwesten wird der Perimeter
durch die Muristrasse, im Nordosten durch die Laubeggstrasse begrenzt. Durch den Perimeter ver-
lauft mittig die Egelgasse. Seitlich wird der Perimeter durch Wohnquartiere begrenzt. Das Planungs-
gebiet umfasst die Grundstlicke Bern Gbbl.-Nrn. 4/1745, 4/2429, 4/2428, 4/2421, 4/2430, 4/1518 im
Eigentum der Stadt Bern. Auf dem Grundstick Bern Gbbl.-Nr. 4/1745 lastet das Baurecht Bern
Gbbl.-Nr. 4/4077 zugunsten einer privaten Einzelperson. Auf derselben Parzelle, in der Nahe des
ehemaligen Entsorgungshofs, besteht ein weiteres Baurecht flr einen Steg, an welchem der Angel-
fischer-Verein Bern berechtigt ist.

Der Gemeinderat beschloss am 26. April 2017 den definitiven Schulstandort Wyssloch und die Um-
nutzung des Wysslochguts in eine Tagesschule. Anlasslich der Behandlung des Projektierungskre-
dits stimmte der Stadtrat in seiner Sitzung vom 15. Juni 2017 mit SRB Nr. 2017-341 auch einem
Antrag (Nr. 5) zu, der eine Umzonung des gesamten Areals von der Laubeggstrasse bis zur Egel-
gasse verlangte, damit bei Bedarf ein grosseres Bauvolumen fiir den Schulhausneubau realisiert
werden konnte. Dem Sitzungsprotokoll ist zu entnehmen, dass der Stadtrat mit dieser grossflachigen
Umzonung vor allem auch einen grossziigigeren Spielraum flir das Wettbewerbsverfahren geben
wollte. Die Abhangigkeit von Wettbewerbsergebnis und Zonenplananderung wurde im Stadtrat dis-
kutiert, mit dem Ergebnis, dass eine Umzonung eine zweckmassige Nutzung von Park und Schul-
bauten ermdglichen und den Freiraum stérende Nutzungen wie den Entsorgungshof Egelsee an
diesem Ort langfristig verhindern soll. Das aus dem Wettbewerb resultierende Schulgebaude erganzt
den Freiraum als Schule im Park. Damit wird es ebenfalls den behérdenverbindlichen Entwicklungs-
zielen aus dem Stadtentwicklungskonzept Bern 2016 (STEK 2016) und dem Quartierplan Stadtteil
IV gerecht und stellt nachhaltig den dringend benétigten Schulraum sicher.
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Projekt Stadtteilpark Wyssloch (nicht Gegenstand der vorliegenden Planung)

Das Planungsgebiet wird bereits heute als offentliche Parkanlage genutzt. Der Gemeinderat hat
2006 ein Nutzungs- und Gestaltungskonzept fir einen zukiinftigen Stadtteilpark von der Muristrasse
bis zum Zentrum Paul Klee beschlossen. Das Nutzungs- und Gestaltungskonzept legt die grund-
satzlichen konzeptionellen Eckwerte fir die Umgestaltung des Stadtteilparks Wyssloch fest. Als pra-
gende Elemente des Parkkonzepts werden die Erlebbarkeit des Gesamtraums Wyssloch und die
ibergeordneten Freiraumverbindungen sowie die angestrebte Offnung des Wysslochbachs im Be-
reich zwischen dem Egelsee und der Laubeggstrasse formuliert. Es soll ein durchgangiger Wiesen-
raum mit einer sanften Topografie entstehen, in dem der renaturierte Bach als verbindendes Ge-
samtelement eingebettet wird. Der Stadtteilpark wird in drei Etappen entwickelt. Die erste Etappe
umfasst das Gebiet zwischen Egelgasse und Laubeggstrasse und enthalt die Teilprojekte Neubau
Volksschule Wyssloch, Umbau des Wysslochguts in eine Tagesschule sowie die damit in enger Ab-
hangigkeit stehende Umgestaltung der Parkanlage einschliesslich der geplanten Offenlegung und
Renaturierung des heute eingedolten Wysslochbachs. Planung und Umsetzung der zweiten Etappe
(Bereich Muristrasse bis Egelgasse) werden spater erfolgen, und die dritte Etappe (Laubeggstrasse
bis Schosshaldenstrasse) soll im Zusammenhang mit dem geplanten Umbau der Autobahn in einem
Planungshorizont von voraussichtlich 15 Jahren angegangen werden.

Naturwerte

Im Rahmen der Planung Stadtteilpark Wyssloch wurden die Naturwerte im gesamten Planungsperi-
meter erhoben und Massnahmen zum Erhalt und zur Férderung von Flora und Fauna festgelegt. Die
bestehenden Naturwerte sind durch Bundesrecht geschutzt. Sollten Naturwerte im Perimeter der
Zonenplananderung durch bauliche Tatigkeiten voriibergehend oder dauerhaft beeintrachtigt wer-
den, so mussen sie vollumfanglich von Bundesrecht wegen wiederhergestellt oder ersetzt werden.
Diese Forderung wird mit der vorliegenden Teilrevision der Bauordnung grundeigentiimerverbindlich
festgelegt. Die Naturwerte wurden innerhalb des Perimeters mit einem Flachenmass bemessen und
als Festlegung im Anhang Il der Bauordnung aufgenommen. So ist gesichert, dass die Flache aller
Naturwerte innerhalb des Perimeters wiederhergestellt oder ersetzt werden kann. Der Nachweis
muss im Baubewilligungsverfahren erbracht werden. Durch die Ausdolung und naturnahe Gestal-
tung des Wysslochbachs kann die 6kologische Vernetzung im Gebiet deutlich verbessert werden.
Bestehende Barrieren fir Wildtiere werden beseitigt. Die Uferzonen des Egelsees sind durch den
Gewasserraum eines natlirlichen Gewassers entsprechend geschiitzt und Gegenstand der aktuell
laufenden Gewasserraumplanung.

Zonenfremde Nutzungen

Nutzungen wie der Entsorgungshof sind gemass aktueller Zonenordnung zonenkonform. Zukiinftig
sollen keine Nutzungen mehr mdglich sein, die zum Beispiel wegen Larmemissionen mit der Haupt-
nutzung als Stadtteilpark im Konflikt stehen. Deshalb méchte der Gemeinderat solche stérenden
Nutzungen zonenplanrechtlich ausschliessen. Es sind kunftig nur noch Nutzungen zulassig, die mit
dem Stadtteilpark vereinbar sind. Auch die heute bereits zonenfremde Wohnnutzung muss langfristig
weichen, sollte das betreffende Wohngebaude baulich nicht mehr zu erhalten sein. Weiter sind heute
viele Aussenrdume privat genutzt. Diese sollen mittel- bis langfristig wieder fir die Bevdlkerung zu-
ganglich gemacht werden.

Die neuen Vorschriften zur Zonenplanédnderung sichern bestehende Nutzungen wie die Familiengar-
ten, die quartierorientierten Nutzungen (Tatigkeiten verschiedener Vereine) und die Kindergarten.
Der Zonenplan sieht zusatzliche Nutzungen wie die Schulnutzung und ein Parkcafé vor.

Information zur aktuellen Schulraumentwicklung
Das Schulhaus Wyssloch gehdrt zum Schulstandort Laubegg (Schulkreis Kirchenfeld-Schosshalde).
In verschiedenen Quartieren des Schulkreises findet derzeit ein Generationenwechsel statt, etwa im
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Quartier Gryphenhibeli. Weil in den letzten Jahren vermehrt junge Familien zugezogen sind, wird
am Schulstandort Laubegg in den nachsten zehn Jahren zuséatzlicher Schulraum fiir voraussichtlich
neun bis zehn Schulklassen bendtigt. Auch im Ubrigen Schulkreis werden die Schilerinnen- und
Schulerzahlen nach aktuellen Erkenntnissen weiter steigen. Der Gemeinderat prift verschiedene
Szenarien, wie gentigend Schulraum fir die steigende Zahl an Schilerinnen und Schilern bereitge-
stellt werden kann. In all diesen Szenarien spielt ein Schulhausneubau am Standort Wyssloch fir
den Zyklus 1 und 2 (Basisstufe und Primarstufe; gemass aktueller Planung fiir rund acht Klassen)
eine zentrale Rolle. Nebst dem Bau eines neuen Schulhauses sind weitere Massnahmen in Priifung,
um der Schulraumknappheit zu begegnen — etwa eine Erweiterung beim Schulhaus Stalden (Lau-
beggstrasse 21) oder das Zumieten von geeigneten Raumlichkeiten. Die Lage des geplanten Schul-
hausneubaus im Wyssloch ist unter anderem aufgrund des Einzugsgebiets und des Schulraumbe-
darfs der Zyklen 1 und 2 ideal. Synergien mit der neuen Tagesschule im Wysslochgut fihren zudem
zu einer Reduktion der bendtigten Flachen im Neubau. Eine Verlagerung an einen periphereren
Standort wirde gefahrliche und lange Schulwege fiir die Kinder in der Basis- und der Primarstufe
mit sich bringen. Alternative Standorte sind im Quartier nicht vorhanden, insbesondere auch deshalb
nicht, weil zusatzlich zum Gebaude auch geniigend Aussenraumflachen vorhanden sein missen.
Der Gemeinderat ist aus all diesen Uberlegungen nach wie vor (iberzeugt, dass ein Schulhaus im
Wyssloch die optimalste Losung ist.

Projekt Schulhausneubau (nicht Gegenstand der vorliegenden Planung)

Fir den Bau der ersten Etappe des Stadtteilparks im Gebiet zwischen Egelgasse und der Laubegg-
strasse, die Freilegung des Wysslochbachs, den Schulhausneubau und die Tagesschule liess der
Gemeinderat 2018/2019 einen Projektwettbewerb unter der Federfiihrung von Hochbau Stadt Bern
gemeinsam mit Stadtgriin Bern durchfiihren. Das Siegerprojekt zeigt auf, dass das heutige Fami-
liengarten-Areal der ideale Standort fir einen Schulhausneubau ist. Damit kann die Talsohle des
Woysslochs freigespielt und der Neubau in den Hang eingefligt werden. So ist es auch maoglich, den
offengelegten Wysslochbach, das Rasenspielfeld und die Familiengarten optimal zu ordnen. Die Jury
entschied sich flr zwei Siegerprojekte: eines fir den Neubau Volksschule Wyssloch «Schule im
Park» (Parzelle Nr. 4/2421) mit dem Stadtteilpark Wyssloch und der Offenlegung des Wyssloch-
bachs (Parzellen Nr. 4/2430 und Nr. 4/1518) sowie ein zweites flr die Sanierung/Umnutzung des
Wysslochguts fur die Tagesschule.

Projekt Schulhaus: Provisorium (nicht Gegenstand der vorliegenden Planung)

Aufgrund der schon langer steigenden Schiilerinnen- und Schilerzahlen nahm die Stadt Bern im
Sommer 2016 an der Egelgasse 29 einen Modulbau als Provisorium in Betrieb. Dieser bietet Platz
fur sechs Klassen. Das Schulhausprovisorium ist im geltenden Zonenplan zonenkonform. Die befris-
tete Baubewilligung fiir das Schulhausprovisorium lauft 2026 aus. Der Modulbau wurde von Beginn
an mit dem Ziel erstellt, dass er den dringendsten Bedarf an Klassenzimmern abdecken soll und
zurlickzubauen ist, sobald der Schulhausneubau steht. Falls die Inkraftsetzung der Zonenplanande-
rung verzogert wird, muss fur den Weiterbetrieb ein neuerliches Baugesuch eingereicht werden.
Dieses misste auch dem neuen Zonenplan entsprechen, da der Gemeinderat diesen bereits 6ffent-
lich aufgelegt hat. Im neuen Zonenplan ist am bisherigen Standort des Provisoriums keine Schulnut-
zung mehr vorgesehen.

Fir das Erstellen eines zusatzlichen Schulhausprovisoriums brauchte es ebenfalls entsprechende
Ausnahmegesuche, sollte dieses neben dem bisherigen Provisorium erstellt werden missen. Denn
eine Erweiterung des bestehenden Provisoriums um ein weiteres Gebdude wirde das zulassige
Nutzungsmass geringfligig Uberschreiten. Das zusatzliche Provisorium kénnte den ab Sommer 2022
notwendigen zusatzlichen Flachenbedarf der Schule (zuséatzliche Klassenzimmer sowie bereits
heute fehlende Fachraume fir Gestalten, Musik, Mehrzweckraum, Arbeitsraume fiir Lehrpersonen,
etc.) aber nicht vollstandig decken.
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3. Inhalte des Zonenplans

Gemass Artikel 77 des kantonalen Baugesetzes vom 9. Juni 1985 (BauG; BSG 721.0) sind fur Zonen
fur 6ffentliche Nutzungen eine Zweckbestimmung und die Grundziige der Uberbauung und der Ge-
staltung festzulegen. Diese Festlegungen fehlen den heutigen altrechtlichen Freiflachen FA bis FD
(Art. 149 Abs. 1 BauG). Diese Festlegungen werden im Anhang Il zur Bauordnung der Stadt Bern
vorgenommen. In diesem Anhang |l werden die Zonen fir 6ffentliche Nutzungen fortlaufend num-
meriert. So wird den beiden neuen Nutzungszonen Freiflache FA 2 «Stadtteilpark Egelmdsli
Wyssloch» und Freiflache FC 3 «Schulnutzung Egelmdsli Wyssloch» je eine Nummer zugewiesen.
Mit diesen Nummern lassen sich die beiden neuen Nutzungszonen gemass Zonenplan im Anhang
Il der Bauordnung der Stadt Bern konkreten Vorschriften fur den jeweiligen Bereich im Zonenplan
zuordnen. In diesem Anhang Il sind die konkreten Zweckbestimmungen und die Grundziige der
Uberbauung und Gestaltung fiir die Freiflache FA 2 «Stadtteilpark Egelmésli Wyssloch» und die
Freiflache FC 3 «Schulnutzung Egelmdsli Wyssloch» festgelegt. Falls Anhang Il nichts Abweichen-
des festlegt, gelten erganzend die in Artikel 24 Absatze 1 bis 5 und Artikel 61 der Bauordnung der
Stadt Bern enthaltenen generellen Vorgaben zu den Zweckbestimmungen und den Grundzligen der

Uberbauung und Gestaltung.
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Anderung Nutzungszonenplan

Legende

Wohnzone (W)

Wohnzone gemischt (WG)

- Dienstleistungszone (D)

Landwirtschaftszone (LWZ)

Zone fiir offentliche Nutzungen Freiflache A (FA)

Zone fiir offentliche Nutzungen Freiflache B (FB)

Zone fiir 6ffentliche Nutzungen Freiflache C (FC)

Nutzungszonenplan bestehend

Anderung der Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen

Mit der Anderung des Zonenplans Egelmésli Wyssloch wird der heute geltende Nutzungszonenplan
von 1976 geandert. Die bestehende Freiflache FB im Bereich des Schulhausprovisoriums sowie
sudostlich und 6stlich des Wysslochguts wird zur Freiflache FA 2 «Stadtteilpark Egelmosli
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Wyssloch» zurlickgezont. Raumlich ist die heutige Freiflache FB flir weitere Bauten ungeeignet. Dies
bestatigte auch die Stadtbildkommission in der Beurteilung des neuen Schulstandorts im Wyssloch.

Auf der Flache des Wysslochguts wird die bisherige Freiflache FB sowie ein kleiner Bereich der
noérdlich der bisherigen Freifldche FB gelegenen Freiflache FA zur Freiflache FC 3 «Schulnutzung
Egelmdsli Wyssloch» umgezont. Der Bereich fur den Neubau des Schulhauses Wyssloch wird von
der Freiflache FA in die Freiflache FC 3 «Schulnutzung Egelmésli Wyssloch» umgezont. Die maxi-
male oberirdische Geschossflache leitet sich einerseits vom Bedarf des Siegerprojekts (Schulraum
fur acht Klassen) ab und lasst zudem eine klinftige Erweiterung zu, sollte der Schulraumbedarf lang-
fristig weiter steigen.

Die Landflache der Freiflache FA 2 «Stadtteilpark Egelmdsli Wyssloch» wird etwas grésser, dank
der teilweisen Riickzonung der heutigen Freiflache FB zur FA 2 «Stadtteilpark Egelmdsli Wyssloch».
Die neue Freiflache FC 3 «Schulnutzung Egelmdsli Wyssloch» wird flachenmassig kleiner als die
heutige Freiflache FB.

Zweckbestimmung

Die Zweckbestimmung legt die bereits heute bestehenden 6ffentlichen Nutzungen grundeigentiimer-
verbindlich fest und erganzt sie um weitere Nutzungen: Die Freiflache FA 2 «Stadtteilpark Egelmdsli
Wysslochy ist grundsatzlich fur die Nutzung als Stadtteilpark bestimmt. Die Freiflache FC 3 «Schul-
nutzung Egelmdsli Wysslochy ist fur die Schulnutzung bestimmt. Die Nutzungen entsprechen den
Beschlissen des Gemeinderats zum Standort «Schulhaus im Park» und zur Nachnutzung des ehe-
maligen Entsorgungshofs. In der Freiflache FA 2 «Stadtteilpark Egelmésli Wyssloch» sind zusatzlich
Nutzungen wie quartierorientierte Einrichtungen (Treffpunkt fir die Quartierbevoélkerung, Versamm-
lungslokale, Beratungsstellen etc.), Familiengarten sowie offene Spiel- und Sportanlagen zulassig.
Weiter sind in der Freiflache FA 2 «Stadtteilpark Egelmdsli Wyssloch» ein Parkcafé als Nebenbetrieb
zum Park sowie Bauten fir Kindergarten, Basisstufen und Tagesschulen mit dazugehdérigen Anlagen
(zum Beispiel Spielplatz) zulassig. In den Freiflachen FC 3 «Schulnutzung Egelmésli Wyssloch» sind
Bildungseinrichtungen (insbesondere Schule) und dazugehérige Anlagen (zum Beispiel Wohnung
fur Hauswart/Hauswartin) zulassig.

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

Das Mass der Nutzung wird anhand der Ausniitzungsziffer gemass Bauordnung der Stadt Bern be-
rechnet und als maximale oberirdische Geschossflache festgelegt, wie dies die kantonale Verord-
nung vom 25. Mai 2011 (ber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV; BSG 721.3) defi-
niert. Das Mass der Nutzung wird Uber die gesamte Flache der Freiflache FA 2 «Stadtteilpark
Egelmosli Wyssloch» hinweg berechnet und nicht pro Parzelle. Das Mass der zuldssigen Nutzung
ist bereits heute und auch mit der Zonenplananderung in der Freiflache FA 2 «Stadtteilpark Egelmosli
Wyssloch» ausgeschopft. Sowohl gemass heutiger als auch geméass neuer Zonenordnung ware ein
zusatzliches Gebaude erst realisierbar, wenn ein bestehendes abgebrochen wiirde. Die zulassige
oberirdische Geschossflache fiir die Freiflache FA 2 «Stadtteilpark Egelmdsli Wyssloch» betragt
3600 m2. Die oberirdische Geschossflachenziffer betragt somit iber alle betroffenen Parzellenteile
hinweg wie bereits bisher 0,1 — analog Artikel 24 Absatz 2 der Bauordnung der Stadt Bern fur Frei-
flachen FA. Die zulassige oberirdische Geschossflache fur die Freiflaiche FC 3 «Schulnutzung Egel-
mosli Wyssloch» betragt im Bereich Wysslochgut 1600 m? und fiir den Bereich des Schulhausneu-
baus 4500 mZ2. Die oberirdische Geschossflachenziffer betragt somit in den jeweiligen Bereichen 1,2
analog Artikel 24 Absatz 3 Buchstabe b der Bauordnung der Stadt Bern fur Freifldchen FC. Im Ver-
gleich zur bestehenden Freiflache FB kann mit den neuen Freiflachen FC 3 insgesamt 1 670 m?
zusatzliche oberirdische Geschossflache realisiert werden.

Das Hauptziel ist die Umsetzung beziehungsweise Erhaltung des Stadtteilparks als naturnahe und
stark durchgriinte Anlage Uber den gesamten Planungsperimeter hinweg. Deshalb haben sich die
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einzelnen geplanten Bauten in diesen zu integrieren. Der zukinftige Schulhausneubau kann nur
noch auf der fir ihn vorgesehenen Flache FC 3 «Schulnutzung Egelmosli Wyssloch» platziert wer-
den. Mit der Erstellung des Schulhausneubaus kann das heutige Provisorium entfernt und eine lang-
fristige Losung fur den Schulstandort erreicht werden.

Die maximale Gesamthohe fir Neubauten wird gegentiber dem zur Mitwirkung gebrachten Entwurf
auf 15 Meter reduziert. Die Hoéhenbeschrankung orientiert sich dabei an den bestehenden Bauten
innerhalb des Planungsperimeters, aber auch an den umliegenden Wohnhausern und den im Umfeld
des Planungsperimeters zulassigen Gesamthdéhen. Erganzend zu Artikel 61 der Bauordnung der
Stadt Bern ist gegeniiber Grundstiicken in Zonen fir 6ffentliche Nutzungen, Landwirtschafts- und
Weilerzonen ein Grenzabstand von 4 Metern einzuhalten. Zwischen verschiedenen Zonen fiir 6ffent-
liche Nutzungen ist demgegenuber kein Zonenabstand im Sinne von Artikel 33 Absatz 5 der Bau-
ordnung der Stadt Bern einzuhalten.

Naturschutzgesetzgebung

Innerhalb der Freiflachen FA 2 «Stadtteilpark Egelmésli Wyssloch» und FC 3 «Schulnutzung
Egelmdsli Wyssloch» befinden sich Biotope im Sinne der eidgendssischen und kantonalen Natur-
schutzgesetzgebung. Das Mass der Flachen dieser Biotope wird im Anhang Il zur Bauordnung der
Stadt Bern ausgewiesen: In der Freiflaiche FA 2 liegen rund 11 300 m? und in der Freiflache FC 3
rund 710 m? Biotopflachen. Die Biotope missen im Falle einer Beseitigung oder Beeintrachtigung
im gesetzlich notwendigen Umfang innerhalb der Freiflache FA 2 ersetzt werden. Die konkreten Aus-
wirkungen und allfallige (Ersatz-) Massnahmen missen im Baubewilligungsverfahren auf Basis des
konkret geplanten Bauvorhabens beurteilt und festgelegt werden.

Dienstbarkeitsvertrag

Fir das Areal rund um den Egelsee besteht ein Dienstbarkeitsvertrag von 1909, der zwischen dem
damaligen Privateigentimer der «Egelmddslibesitzung» einerseits sowie den privaten Anstdsserin-
nen und Anstdssern und der Burgergemeinde Bern andererseits abgeschlossen wurde; dies «zum
Zwecke der Erhaltung des landschaftlichen Bildes der Egelmddslibesitzung [...] und der Regelung
der Wasserverhaltnisse der dienstbarkeitsberechtigten Besitzungen». Im Zentrum des Dienstbar-
keitsvertrags steht die unbestrittene Verpflichtung zum Beibehalt der Wasserflache. Zudem enthalt
der Vertrag diverse ortlich differenzierte Bau- und Gewerbebeschrankungen. Die Zonenplanande-
rung widerspricht den Dienstbarkeiten nicht, sondern erganzt diese mit 6ffentlich-rechtlichen Festle-
gungen im Anhang |l zur Bauordnung.

4. Planungsmehrwertabgabe

Durch die Planung wird keine Mehrwertabgabe ausgel6st, da sich samtliche betroffenen Parzellen
im Verwaltungsvermogen der Stadt Bern befinden und unmittelbar 6ffentlichen Zwecken dienen.

5. Mitwirkung, Vorpriifung, 6ffentliche Auflage

5.1. Mitwirkung
Die offentliche Mitwirkung zur Planungsvorlage Zonenplan Egelmésli Wyssloch fand vom 1. bis
30. November 2018 statt. Im Rahmen der Mitwirkung zur Planung Egelmésli Wyssloch gingen total
45 Mitwirkungseingaben ein. In 34 Eingaben wird die Zonenplananderung aus nachfolgenden Griin-
den abgelehnt:

- Der Raum Egelsee-Wyssloch sei als naturnaher Griinraum zu erhalten und aufzuwerten. Er soll
nicht zu einem Unruheort mit einem grossen Nutzungsmix werden.
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- Die bestehenden Naturwerte, vor allem der Bereich mit artenreichen Hecken und Feldgehdlzen,
sowie der Egelsee seien zu schitzen.

- Der gewahlte Standort sei fur den Schulhausneubau mit Erweiterungsmdglichkeiten nicht ge-
eignet. Alternativ béte sich das Burgerliche Jugendwohnheim in der Hinteren Schosshalde an.

Ein Grossteil der Anregungen der Mitwirkenden werden im Projekt Stadtteilpark und mit dem Schul-
hausneubau beriicksichtigt, da sie sich mehrheitlich auf konkrete bauliche Massnahmen beziehen.
Die Mitwirkungseingaben zogen keine Anpassung der Planungsvorlage nach sich. Der parallel
durchgefiihrte Wettbewerb (siehe Kapitel 2) hingegen fiihrte zu Anpassungen der Anderung des
Zonenplans und zu Prazisierungen im Erlauterungsbericht.

5.2. Vorpriifung

Der Gemeinderat reichte die Planungsvorlage mit Datum vom 25. Juni 2019 dem Amt fiir Gemeinden
und Raumordnung des Kantons Bern (AGR) zur Vorpriifung ein. Am 4. Dezember 2019 erhielt die
Prasidialdirektion den abschliessenden Vorprifungsbericht. Das AGR erachtet die Planungsvorlage
als genehmigungsfahig, unter Vorbehalt der Bereinigung der im Vorpriifungsbericht unter Ziffer 3
aufgefiihrten Genehmigungsvorbehalte und allfalliger Einsprachen.

5.3. Offentliche Auflage

Die offentliche Auflage der Zonenplandanderung Egelmdsli Wyssloch mit Plan Nr. 1469/1 vom
14. Februar 2020 (inklusive Erlauterungsbericht) und der Teilrevision der Bauordnung vom 24. Sep-
tember 2006 erfolgte vom 25. Mai bis 23. Juni 2020.

Wahrend dieser Zeit gingen 44 Einsprachen ein.

Zwischen dem 23. September 2020 und dem 19. November 2020 fanden acht Einspracheverhand-
lungen mit jeweils mehreren Einsprechenden statt. Diverse Einsprechende haben auf die Durchflih-
rung einer Einspracheverhandlung verzichtet. Sdmtliche Einsprechenden halten an ihrer Einsprache
fest.

Eine Vielzahl der Einsprechenden machte geltend, dass die Vorlage Ubergeordnetes Recht verletze.
Namentlich verstosse die Planung gegen das Bundesgesetz vom 22. Juni 1979 Uber die Raumpla-
nung (RPG; SR 700), gegen die kantonale und eidgendssische Natur- und Heimatschutzgesetzge-
bung sowie gegen die kantonale und eidgendssische Waldgesetzgebung.

Natur- und Heimatschutzgesetzgebung

Was die Verletzung der Natur- und Heimatschutzgesetzgebung anbelangt, befinden sich, wie voran-
gehend ausgefiihrt, innerhalb der Freiflachen FA 2 und FC 3 Biotope im Sinne der eidgendssischen
und kantonalen Naturschutzgesetzgebung und unterliegen den dort geltenden Vorgaben zu Schutz
und Unterhalt dieser Objekte. Zudem gilt im Falle der Beeintrachtigung der Grundsatz der Wieder-
herstellung beziehungsweise des Ersatzes (vgl. Art. 18 des Bundesgesetzes vom 1. Juli 1966 tber
den Natur- und Heimatschutz [NHG; SR 451.1]). Im Rahmen der Planung Stadtteilpark Wyssloch
wurden die Naturwerte im gesamten Planungsperimeter erhoben und Massnahmen zum Erhalt und
zur Forderung von Flora und Fauna festgelegt. Die bereits erwahnten Flachen der Biotope sind in
der Anderung des Zonenplans ausgewiesen. Es sind dies innerhalb der Freiflaiche FA 2 rund
11 300 m? Biotope und innerhalb der Freiflache FC 3 rund 710 m? Biotope. Eingriffe in bestehende
naturnahe Lebensrdume werden gemass den Vorgaben des Ubergeordneten Rechts durch ange-
messenen Ersatz nach einem spezifischen Bewertungssystem innerhalb der 36 000 m? grossen Fla-
che in der Zone FA 2 kompensiert. Dies ist nach Auffassung des Gemeinderats maoglich, da alle
betroffenen Grundstiicke in ihrem Eigentum stehen. Die konkreten Auswirkungen und allféllige (Er-
satz-) Massnahmen sind jedoch noch nicht im Planerlassverfahren, sondern erst im Baubeuwiilli-
gungsverfahren auf Basis eines konkret geplanten Bauvorhabens zu beurteilen und festzulegen.
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Waldrechtliche Aspekte

Nach Auffassung vieler Einsprechenden handelt es sich bei der «bestockten» Flache im Gebiet
Wyssloch neben dem geplanten Schulhausneubau um Wald im waldrechtlichen Sinne. Gemass dem
eingeholten Bericht zu den Naturwerten handelt es sich bei der umstrittenen Flache jedoch nicht um
Wald, sondern um «artenreiche Hecken und Feldgehdélze» sowie sogenannte «Habitatbdume». Zu-
dem hat der Kanton Bern 2016 im Rahmen der Nutzungsplanung der Stadt Bern die Waldfeststel-
lungen gemass den Vorgaben des Bundesgesetzes vom 4. Oktober 1991 Uber den Wald (WaG; SR
921.0) fur das ganze Stadtgebiet genehmigt. Im Waldfeststellungsverfahren nach Artikel 10 Absatz
2 Waldgesetz werden die Waldgrenzen innerhalb der Bauzone verbindlich festgelegt. Nach dem
rechtskraftigen Entscheid durch den dafir zustadndigen Kanton sind die Waldgrenzen somit festge-
stellt und in den Nutzungsplan Ubertragen worden. Gemass diesem relativ aktuellen Waldfeststel-
lungsverfahren handelt es sich bei der betroffenen Flache nicht um Wald im rechtlichen Sinne.

Die fehlende Qualifizierung als Wald fiihrt nach Auffassung des Gemeinderats jedoch nicht dazu,
dass eine Entfernung von Baumen ohne Ersatz zulassig ware. Es ist jedoch kein waldrechtliches
Rodungsgesuch erforderlich und der Waldabstand muss nicht eingehalten werden. Die allenfalls
betroffenen Baume sind zudem durch kommunales Recht geschutzt. Falls der Baumbestand durch
das Projekt tangiert ist, muss er im Verhaltnis 1:1 oder héher ersetzt werden. Die Einhaltung dieser
Vorgaben muss im Baubewilligungsverfahren geprift werden und ist nicht Teil der vorliegenden Pla-
nung.

Zweckméssigkeit der Planung/Interessenabwégung

In raumplanerischer Hinsicht erhoben einige Einsprechende die Riige, die Planung sei nicht zweck-
massig und lasse eine Interessenabwagung vermissen. Die Planungsvorlage Anderung des Zonen-
plans Egelmdsli Wyssloch umfasst eine Um- und Aufzonung. Die geltende Planung stammt aus dem
Jahr 1976 und ist damit tGber 40 Jahre alt. Im Normalfall hat eine Nutzungsplanung gemass Lehre
und Rechtsprechung einen ungefahren Horizont von 15 Jahren. Je alter ein Nutzungsplan ist, desto
eher liegen Uberpriifungsgriinde vor (vgl. BGE 145 11 83 E. 5.4. sowie BGE 140 Il 25 E. 5.1; Art. 21
Abs. 2 RPG), was hier zweifelsohne der Fall ist. Es steht im Planungsermessen der Gemeinde, ob
ein Nutzungsplan an neue rechtliche oder tatsachliche Ausgangslagen anzupassen ist. Vorliegend
bestehen insbesondere neue Bedurfnisse und Anforderungen an 6ffentliche Freirdume, Griinrdume
und Quartierzentren. Gleichzeitig besteht bei verstarktem Siedlungsdruck ein erhdhtes Bewusstsein
fur Okologie und Biodiversitat. Vorliegend galt es, insbesondere die teilweise widerspriichlichen 6f-
fentlichen Interessen betreffend den erhéhten Schulraumbedarf (steigende Schiilerinnen- und Schi-
lerzahlen, erhohter Raumbedarf fir Basisstufe und/oder Fachraume) und einem verstarkten Druck
auf die noch vorhandenen Frei- und Grinflachen zu beachten, gegeneinander abzuwagen und mog-
lichst miteinander zu vereinbaren (vgl. Art. 1 und 3 RPG). Aufgrund der getroffenen und gegenei-
nander abgewogenen Uberlegungen werden die Planénderungen als recht- und zweckmassig er-
achtet.

Ausdolung des Wysslochbachs

Einige Einsprechende erhoben die Rlge, dass die Ausdolung des Wysslochbachs im Planungsge-
schaft nicht korrekt dargestellt sei. Zudem wird in diesem Zusammenhang geltend gemacht, dass
die Offnung des Bachabschnitts technisch nicht machbar, beziehungsweise dafiir nicht geniigend
Raum vorhanden sei. Gewisse Einsprechende befiirchten zudem, dass mit der Offnung des Teil-
stlicks eine Gefahrenquelle fir Kinder geschaffen werde. Die Gewasserachse wird im Zonenplan
Egelmdsii lediglich hinweisend dargestellt und damit nicht rechtsverbindlich festgelegt. Der Gewas-
serraum des Egelsees und der Gewasserraum des heute noch eingedolten Wysslochbachs sind
zudem Bestandteile des gesamtstadtischen Gewasserraumplans, der bereits 6ffentlich aufgelegen
ist und demnachst im Stadtrat beraten wird. Aus diesem Grund musste die Gewasserachse in der
vorliegenden Planung als Hinweis dargestellt werden. Die Offenlegung und Renaturierung bringt die
Moglichkeit zur Schaffung von weiteren Naturwerten und fihrt zur Verbesserung der Biodiversitat.
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Die Ausdolung ist nach Auffassung des Gemeinderats auch technisch machbar. Bei Projektierung
beziehungsweise Bewilligung des Schulhausneubaus und Ausdolung des Wysslochbachs sind all-
fallige Schutzmassnahmen zu prifen beziehungsweise vorzusehen.

Schulraumbedarf

Eine Gruppe von Einsprechenden stellte in Abrede, dass fir das fragliche Einzugsgebiet zusatzlicher
Schulraum im genannten Rahmen (neun Schulklassen) notwendig sei. Falls tatsachlich ein Bedarf
bestehe, so misse dieser durch bestehende Alternativen abgedeckt werden. Als Mdglichkeiten wur-
den in den Einsprachen Alternativen in der Hinteren Schosshalde (Christophorus-Schule, das ehe-
malige burgerliche Jugendwohnheim etc.) oder andere Lésungen in den bestehenden Schulhausern
(Laubegg, Bitzius, Campus Muristalden) genannt. Ein Teil der Einsprechenden vertrat hier zudem
die Auffassung, dass der allenfalls erforderliche Schulraum der kommenden Jahre nicht Gber ein
neues Schulhaus im Wyssloch, sondern mit Hilfe eines weiteren, befristeten Modulbaus beim heuti-
gen Provisorium (bisherige Freiflache FB) abzudecken sei. Von den Einsprechenden vorgeschlagen
wurde weiter eine Umverteilung der Schilerinnen und Schiiler (insbesondere Oberstufe) oder eine
neue flexiblere Handhabung der Schulkreise. Ausldser beziehungsweise Grund der Planung ist wie
unter Kapitel 2 ausgeflhrt unter anderem der notwendige Schulhausneubau. Den zusatzlichen
Schulraumbedarf berechnet die Direktion fir Bildung, Soziales und Sport (Schulamt) auf der Grund-
lage von Prognosen durch Statistik Stadt Bern. Demnach werden die Klassenzahlen in den nachsten
zehn Jahren um circa neun bis zehn Schulklassen steigen. Zur Deckung des kiinftigen Grundbedarfs
spielt der Neubau am Standort Wyssloch eine zentrale Rolle. Wie unter Ziffer 2 ausgefiihrt, missen
daruber hinaus verschiedene zusatzliche Massnahmen ergriffen werden.

Der Gemeinderat hat Abklarungen auch zu den von den Einsprechenden genannten Alternativen
durchgefihrt. Diese Alternativen stehen zum Teil wegen der Eigentumsverhaltnisse oder anderwei-
tiger Mietvertrage nicht zur Verfigung oder es sprechen mit Bezug auf die Schulhduser Laubegg
und Bitzius baurechtliche beziehungsweise denkmalpflegerische Griinde dagegen. Die Direktion fir
Finanzen, Personal und Informatik (Immobilien Stadt Bern) hat bereits leerstehende Blrogebaude
oder Liegenschaften geprift, die in Schulraum umgewandelt werden kénnten: Eine geeignete Lie-
genschaft misste eine Flache von ca. 2 200 m? inklusive Aussenraum aufweisen. Bislang konnte
keine entsprechende Liegenschaft gefunden werden. Grundsatzlich sollen die Kinder den Schulweg
aus eigener Kraft bewaltigen kénnen und Elterntaxis sollen vermieden werden.

Eine gréssere Gruppe von Einsprechenden stellte den Schulraumbedarf nicht grundsatzlich in Frage,
regte aber an, den Schulhausneubau nicht im heutigen Areal der Familiengérten (neu FC 3), sondern
beim jetzigen Standort des Provisoriums beziehungsweise Modulbaus (bisherige Freiflache FB) zu
erstellen.

Aus freiraumplanerischer und stadtebaulicher Sicht liegt der Modulbau (Provisorium) am falschen
Ort. Er verstellt die Sichtachse vom Egelsee bis zum Zentrum Paul Klee sowie die Sichtachse auf
das denkmalgeschitzte Wysslochgut. Das Provisorium befindet sich mitten in der Talsohle. Der mit
der Zonenplananderung beabsichtigte neue Standort fiir ein Schulhaus entspricht der bestehenden
gebauten Struktur mit dem freistehenden Wysslochgut und den angrenzenden Wohnsiedlungen we-
sentlich besser. An der Hangkante am Standort der heutigen Familiengarten kann ein Schulhaus
topografisch Uberzeugend integriert werden, ohne dass es eine stdrende bauliche Zasur des gross-
zugigen und zusammenhangenden Stadtteilparks verursacht. Die Flache der bestehenden Famili-
engarten, die einem Neubau weichen missen, kann nach Ansicht des Gemeinderats bzw. der zu-
stéandigen Direktion gleichwertig und flachenmassig 1:1 ersetzt werden.

Einige Einsprechende wiesen darauf hin, dass angesichts der finanziellen Lage der Stadt Bern die
Erstellung eines neuen Schulhauses nicht opportun sei. Nach Auffassung des Gemeinderats spre-
chen fir das Projekt Egelmdsli Wyssloch trotz der angespannten Finanzlage mehrere Grinde: Zum
einen kann das Wysslochgut, das aus denkmalpflegerischen Griinden ohnehin erhalten werden
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muss, nach der Renovation einer sinnvollen (Weiter-) Nutzung als Tagesschule zugefiihrt werden.
Zum andern sind Provisorien (Modulbauten, Container) zwar sinnvoll, um kurzfristige Spitzen im
Schulraumbedarf abzudecken oder Schulraum in einer Bauphase fir neuen Schulraum zu ermdgli-
chen. Vorliegend gilt es jedoch bestehenden und kiinftigen Grundbedarf abzudecken. Dieser Bedarf
ist einerseits der Zunahme der Schulerinnen- und Schilerzahl, aber auch der Art des Unterrichts
(Basisstufe, Fachraume) geschuldet. Zudem sind Modulbauten, die im Unterschied zu Containern
nach Mass fiir einen Schulstandort erstellt werden, relativ kostenintensiv. Im Fall der Weiternutzung
muss die Modulbaute abgebaut, transportiert und am neuen Standort allenfalls mit Anpassungen
wiederaufgebaut werden. Der Schulhausneubau «Egelmdsli Wyssloch» deckt den Grundbedarf ab
und ist auf Dauer die kostenglinstigere Variante als das Arbeiten mit Provisorien. Die Planungsvor-
lage schreibt schliesslich die Bauart des Schulhauses nicht vor — die Zonenvorschriften wirden so-
wohl den Bau von Modulbauten als auch eines eigentlichen Schulhauses zulassen.

Hbéhenmass

Einige Einsprechende erachteten die in den Freiflachen FA 2 und FC 3 vorgesehene Gesamthdhe
von 15,00 m als zu hoch und beantragten deren Reduktion. Gemass Planungsvorlage sind die Frei-
flachen FC 3 «Schulnutzung Egelmosli Wyssloch» fir Schulnutzungen, Bildungseinrichtungen und
dazugehdrige Anlagen bestimmt. Diese missen sich grundsatzlich in die sie umgebende Parkanlage
einflgen. Fur beide Freiflachen (FA 2 und FC 3) gelten die Vorgaben, dass der Stadtteilpark als
naturnahe Anlage zu erhalten und méglichst durchgéngig zu begriinen und Bauten mit ihrer Umge-
bungsgestaltung in die Gesamtkonzeption des Parks zu integrieren sind. Die Gesamthéhe von
15,00 m gilt sowohl fiir die FA 2 als auch fur die FC 3. Das bestehende Wysslochgut weist bereits
heute eine Hohe von 12,50 m auf. Die vorgesehene Gesamthdhe, die gegenliber der Mitwirkungs-
vorlage von 21,00 m auf 15,00 m reduziert worden ist, orientiert sich also am Bestand der Gebaude,
an den angrenzenden Wohnhausern und an den im Umfeld des Planungsperimeters zuldssigen Ge-
samthoéhen. Zudem erfolgt die Nutzungsplanung grundséatzlich fir einen Zeithorizont von mindestens
15 Jahren, in der Stadt Bern erfahrungsgemass eher fiir einen noch langeren Zeitraum. Daher wird
es als zweckmassig erachtet, Uber die heutigen Bauplane hinaus eine planerische Reserve zu schaf-
fen.

Erschliessung Schulhausneubau

Zwei Einsprechende erhoben die Rige, dass der geplante Schulhausbau nicht genligend erschlos-
sen sei. Auch sei die Frage nach geniigend Parkplatzen nicht gepriift worden. Nach Auffassung des
Gemeinderats ist die Frage der gentigenden Erschliessung nicht Gegenstand des Planerlass-, son-
dern des anschliessenden Baubewilligungsverfahrens (Art. 22 Abs. 2 Bst. b RPG, Art. 7 Abs. 1 BauG
sowie Art. 4 Abs. 1 der Bauverordnung vom 6. Marz 1985 [BauV; BSG 721.1]). Betreffend die erfor-
derlichen Parkplatze macht die Planungsvorlage keine Aussagen. Daher gelten die Vorgaben von
Baugesetz und Bauverordnung. Deren Einhaltung ist durch die zustandige Baubewilligungsbehdrde
(Regierungsstatthalteramt) zu priifen (Art. 49 ff. BauV). Im Ubrigen handelt es sich vorliegend um
eine Schule mit geringerem Parkplatzbedarf, da der Anschluss an den 6ffentlichen Verkehr sehr gut
ist. Da es sich um eine Schule im und fiir das Quartier handelt, dirfte zudem mit wenig Verkehr
durch «Elterntaxis» zu rechnen sein.

Parkcafé

Eine Vielzahl der Einsprechenden vertrat den Standpunkt, dass das Hauptanliegen der Planung die
Ermdglichung eines kommerziellen Gastgewerbebetriebs sei. Nach Auffassung des Gemeinderats
soll kiinftig planerisch die Nutzung einer bescheidenen Gastwirtschaft in Form eines Parkcafés mog-
lich sein. Dies hat im Ubrigen das Verwaltungsgericht des Kantons Bern betreffend die Zonenkon-
formitat eines Parkcafés im ehemaligen Entsorgungshof mit Urteil 100.2019.311 vom 20. Mai 2021
gestutzt auf die geltende baurechtliche Grundordnung entschieden (noch nicht rechtskraftig; Stand
Mai 2021). Ein solches Café ist mit der dffentlichen Nutzung als Park vereinbar und steht im 6ffent-
lichen Interesse. Bewusst und ausdriicklich wird prazisiert, dass es sich um ein Parkcafé handeln



Seite 11/12

soll und nicht um einen Gastgewerbebetrieb irgendwelcher Art. Allfallige Auflagen zu den Betriebs-
zeiten beziehungsweise Abklarungen zum Larmschutz gehdren ins Baubewilligungs- und nicht ins
Planerlassverfahren.

Dienstbarkeitsvertrag

Mehrere Einsprechende erhoben die Rige, dass die Planungsvorlage die bestehenden Dienstbar-
keitsvertrage von 1909 verletze. Wie bereits vorangehend ausgeflihrt steht im Zentrum des Dienst-
barkeitsvertrags die unbestrittene Verpflichtung zum Beibehalt der Wasserflache. Zudem enthalt der
Vertrag diverse ortlich differenzierte Bau- und Gewerbebeschrankungen. Die Gewerbebeschrankun-
gen dienen dem Immissionsschutz. Namentlich ist auf der gesamten See-Parzelle ein Larm, Gestank
oder aussergewohnlichen Rauch verursachender Gewerbebetrieb verboten. Ob ein Parkcafé ein
solches wegen seiner Emissionen verpdntes Gewerbe darzustellen vermag, ist zu bezweifeln. Der
Dienstbarkeitsvertrag von 1909 ist im Hinblick auf die angestrebten Nutzungen weitestgehend un-
problematisch. Der Gemeinderat ist zudem der Meinung, dass eine bescheidene Gastwirtschaft in
Form eines Parkcafés in direktem Zusammenhang mit der 6ffentlichen Nutzung als Stadtteilpark
steht und somit im &ffentlichen Interesse und mit der Parknutzung vereinbar ist.

Information im Erlauterungsbericht

Eine gréssere Gruppe von Einsprechenden machte schliesslich geltend, der Erlauterungsbericht (als
«Abstimmungsbotschaft») sei irrefihrend und verletze Artikel 34 Absatz 2 der Bundesverfassung
der Schweizerischen Eidgenossenschaft vom 18. April 1999 (BV; SR 101). Zudem werde im Erlau-
terungsbericht der Partizipationsprozess falsch dargestellt. Es habe tber die Anderung des Zonen-
plans Egelmdsli Wyssloch kein Partizipationsprozess stattgefunden. Nach Auffassung der Stadt
Bern ist klarzustellen, dass der Erlauterungsbericht als Teil der Unterlagen der 6ffentlichen Auflage
nicht die Abstimmungsbotschaft tiber die Anderung des Zonenplans Egelmésli Wyssloch und die
Teilrevision der Bauordnung der Stadt Bern darstellt. Die Abstimmungsbotschaft zuhanden der
Stimmbevolkerung wird vor der Beratung des Geschéfts im Stadtrat erarbeitet. Die erhobene Rige
gegen den Erlduterungsbericht greift daher fehl. Was die fehlerhafte Darstellung der Partizipation
betrifft, so wird im Erlauterungsbericht darauf hingewiesen, dass fiir die Zwischen- und Nachnutzung
des ehemaligen Entsorgungshofs an der Muristrasse 21e ein partizipatives Verfahren durchgefihrt
worden ist (vgl. Erlauterungsbericht, Kap. 1). Im Bericht findet sich jedoch kein Hinweis, dass sich
der Gemeinderat auf einen Partizipationsprozess betreffend den gesamten Perimeter der Zonen-
plananderung Egelmdsli Wyssloch berufen wiirde. Das Verfahren flir die Zonenplananderung ein-
schliesslich der Teilrevision der Bauordnung der Stadt Bern richtet sich nach den Vorgaben der Ar-
tikel 58 ff. Baugesetz. Diese Vorgaben (Mitwirkung, &ffentliche Auflage, Einspracheverhandlungen
usw.) wurden eingehalten. Das Quartier hatte sowohl bei der Mitwirkung, als auch bei der 6ffentli-
chen Auflage Gelegenheit, sich zu der Vorlage zu dussern.

Der Gemeinderat wird bei Annahme der Vorlage durch die Stimmberechtigten dem AGR die Abwei-
sung der aufrechterhaltenen Einsprachen beantragen. Das AGR wird tber die Einsprachen entschei-
den.

6. Weiteres Vorgehen

Falls der Stadtrat die Anderung des Zonenplans Egelmésli Wyssloch beschliesst, wird die Planungs-
vorlage den Stimmberechtigten voraussichtlich im September 2021 zum Beschluss unterbreitet. Bei
einem positiven Ausgang des Urnengangs wird der Gemeinderat beim kantonalen Amt fir Gemein-
den und Raumordnung die Genehmigung der Zonenplananderung beantragen.
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Folgen fiir das Personal und Finanzen

Die Vorlage Anderung des Zonenplans Egelmésli Wyssloch hat keine Folgen fiir Personal und Fi-
nanzen. Die entsprechenden Folgen fir den Neubau Volksschule Wyssloch, die Offenlegung des
Wysslochbachs, die Entwicklung Stadtteilpark (Bauprojekt Umgebungsgestaltung Etappe 1) und den
Einbau Tagesschule im Wysslochgut sind Gegenstand der jeweiligen Abstimmungsvorlage zum
Baukredit.

Folgen einer Ablehnung

Im Falle einer Ablehnung der Planungsvorlage kénnten der Schulhausneubau nicht an der geplanten
Stelle realisiert und der ehemalige Entsorgungshof nicht zu quartierorientierten Nutzungen umge-
nutzt werden. Denn in der heutigen Zone FA fehlt die Zweckbestimmung der bestehenden Nutzun-
gen. Zudem wirde auch das zulassige Nutzungsmass uberschritten. Der Standort der Schule ware
damit in Frage gestellt. Es missten erneut ein Standortentscheid gefallt und ein Wettbewerbsver-
fahren durchgefiihrt werden. Zudem ware wiederum ein Planerlassverfahren notwendig, weil die alt-
rechtlichen Freiflachen FA und FB nicht den Vorgaben von Artikel 77 des kantonalen Baugesetzes
entsprechen. Diese fehlenden Festlegungen kénnten im Falle einer Ablehnung der Planungsvorlage
allenfalls in die laufende Revision der Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen aufgenommen werden und
hatten die Abschreibung der Planungsvorlage zur Folge. Die Zonenkonformitat des Parkcafés im
ehemaligen Entsorgungshof ist jedoch gemass dem unter Ziffer 5 erwdhnten, noch nicht rechtskraf-
tigen Urteil des Verwaltungsgerichts, auch bei Ablehnung der Planungsvorlage gegeben (Stand Mai
2021). Damit jenes Planerlassverfahren nicht durch dieselben Einsprachen zur vorliegenden Zonen-
plananderung blockiert wirde, missten sich die Festlegungen jedoch auf die bestehenden Nutzun-
gen beschranken. Die Ausscheidung einer neuen Freiflache fir einen Schulhausneubau ware in
diesem Fall insbesondere auf Grund der Planbestandigkeit nicht mehr mdoglich.

Antrag

1. Der Stadtrat nimmt Kenntnis vom Vortrag des Gemeinderates betreffend Egelmdsli Wyssloch:
Anderung des Zonenplans und Teilrevision der Bauordnung vom 24. September 2006 (BO;
SSSB 721.1) (Abstimmungsbotschaft).

2. Er genehmigt die Abstimmungsvorlage und beantragt den Stimmberechtigten der Stadt Bern die
Anderung des Zonenplans Egelmdsli Wyssloch (Plan Nr. 1469/1 vom 14. Februar 2020) und die
Teilrevision der Bauordnung der Stadt Bern vom 24. September 2006 (BO; SSSB 721.1) betref-
fend Egelmosli Wyssloch.

3. Er genehmigt die Botschaft an die Stimmberechtigten.

Bern, 2. Juni 2021

Der Gemeinderat

Beilage
- Entwurf Abstimmungsbotschaft



Egelmésli Wyssloch: Anderung des
Zonenplans und Teilrevision der
Bauordnung der Stadt Bern

Antrag und Abstimmungstrage



Die Fachbegriffe

Baurechtliche Grundordnung: Bauordnung
und Zonenplan

Die baurechtliche Grundordnung regelt, wie und
wo in der Stadt Bern gebaut werden darf. Sie ist
fr alle Grundeigentiimerinnen und Grundeigen-
timer verbindlich und besteht aus der Bau-
ordnung (Baureglement) und dem Zonenplan.
Die Bauordnung enthélt die kommunalen Bau-
vorschriften und die Vorschriften zum Zonen-
plan. Im Zonenplan werden einerseits die einzel-
nen Nutzungszonen wie Wohnzonen, Gewerbe-
zonen oder Dienstleistungszonen festgelegt.
Andererseits werden dort Immissions-, Gefah-
ren- und Schutzgebiete bezeichnet. Der Zonen-
plan der Stadt Bern besteht dementsprechend
aus einem Nutzungszonenplan, einem Bauklas-
senplan, einem Larmempfindlichkeitsstufenplan
und einem Naturgefahrenplan. Uber Anderun-
gen der baurechtlichen Grundordnung befinden
die Stimmberechtigten der Stadt Bern.

Zone fir offentliche Nutzungen (Freiflache F)
Zonen fur 6ffentliche Nutzungen (Freiflachen F)
sind flr Bauten und Anlagen im 6ffentlichen In-
teresse bestimmt und mussen deshalb grund-
satzlich von privater Uberbauung freigehalten
werden. Sie werden unterschieden nach ober
irdischer Geschossflachenziffer, welche das Ver
haltnis zwischen der realisierbaren Geschossfla-
che und der vorhandenen Landflache festlegt.
Die Zone FA ist reserviert fur stark durchgriinte
Anlagen. Die Zonen FB und FC sind fur Flachen
vorgesehen, die zur Uberbauung bestimmt sind.
Gemass kanto m Baugesetz muissen fir
Zonen fiur offen Nutzungen eine Zweck-
Grundziige der Uberbau-

bestimmung s




Das Wichtigste in Kiirze

Das Gebiet Egelsee-Wyssloch soll kiinftig als Stadtteilpark genutzt werden. Wei-
ter sind im Park eine Tagesschule sowie der Bau eines Schulhauses geplant, um
dringend bendétigten Schulraum zu schaffen. Die Stimmberechtigten befinden mit
dieser Vorlage lber die dafiir nétige Zonenplananderung und die dazugehdorige

Teilrevision der stadtischen Bauordnung.

Das Planungsgebiet umfasst den Grlnraum
Egelsee-Wyssloch zwischen der Muristrasse
und der Laubeggstrasse im Stadtteil Kirchen-
feld-Schosshalde. Bereits heute wird das Gebiet
als Erholungsraum, aber auch als Schulort ge-
nutzt. Nun soll es zu einem naturnahen Stadt-
teilpark weiterentwickelt werden. Gleichzeitig
ist geplant, im Park ein neues Schulhaus zu er
stellen und das ehemalige Bauernhaus Wyss-
lochgut zu einer Tagesschule umzubauen. Damit
kann dringend bendtigter Schulraum geschaffen
werden. Im Gegenzug soll das Schulraumprovi-
sorium an der Egelgasse zurlickgebaut werden.

Zonenplananderung notig

Um die Projekte realisieren zu kénnen, ist eine
Anderung des Zonenplans nétig. Zudem miis-
sen fUr Zonen fur offentliche Nutzungen eine
Zweckbestimmung sowieddie Grundziige der
Uberbauung und Gestaltung festgelegt werden.
Diese fehlen im hedtigen Zonenplan,“werden
aber vom kantonalen Baugesetz verlangt.

Anlage mit Parkcafé

Der Grlnraum Egelsee-Wyssloch soll neu ein-
heitlich als Zone fir offentliche Nutzungen FA
ausgewiesen werden, mit Ausnahme der Stand-
orte fur das Schulhaus und die Tagesschule. Ge-
maéss der neu festgelegten Zweckbestimmung
muss das Gebiet klnftig als Stadtteilpark ge-
nutzt werden. Hierbei wird es ausdricklich zu-
lassig sein, ein Parkcafé zu betreiben. Dieses
konnte am westlichen Ende des Egelsees plat-

ziert werden. Dort befindet sich heute unter
anderem der ehemalige Entsorgungshof Egel-
see. Das kunftig zuldssige Nutzungsmass von
3600 Quadratmeter oberirdischer Geschoss-
flache ist mit den bestehenden Bauten bereits
ausgeschopft.

Umzonung fiir Schulhaus und Tagesschule
Im Bereich,<in dem das. Schulhaus erstellt wer-
den sollhwird eine Zone fur offentliche Nut-
zungen FC festgelegt. Das Nutzungsmass be-
tragtmaximal 4500 Quadratmeter oberirdische
Geschossflache, sodass Raum fir mindestens
acht Klassen geschaffen werden kann. Auch der
Bereich des Wysslochguts wird sich neu in einer
Zone fur offentliche Nutzungen FC befinden.
Dort betrdgt das maximale Nutzungsmass 1600
Quadratmeter oberirdische Geschossflache.

Schutz fiir Biotope

Innerhalb des Planungsgebiets Egelsee-Wyss-
loch befinden sich mehrere Biotope, die gesetz-
lich geschitzt sind. Die Biotope werden neu im
Zonenplan ausgewiesen und missen innerhalb
des Areals ersetzt werden, sollten sie beseitigt
oder beschadigt werden.

Abstimmung Giber Zonenplanéanderung

Bei der Zonenplandnderung und der dazuge-
horigen Teilrevision der Bauordnung handelt es
sich um eine Anderung der baurechtlichen
Grundordnung, weshalb die Stimmberechtigten
Uber die Vorlage entscheiden.

Abstimmungsempfehlung des Stadtrats
Der Stadtrat empfiehlt

den Stimmberechtigten, die Vorlage
anzunehmen.



Die Ausgangslage

Das Gebiet Egelsee-Wyssloch soll zu einem naturnahen Stadtteilpark ausge-
staltet werden. Wegen steigender Schiilerinnen- und Schiilerzahlen ist zudem
geplant, im Park ein neues Schulhaus und eine Tagesschule zu integrieren. Um
die Projekte realisieren zu kénnen, ist eine Anderung des Zonenplans nétig.

Das Planungsgebiet befindet sich im Stadtteil
Kirchenfeld-Schosshalde und umfasst den Grin-
raum Egelsee-Wyssloch zwischen der Muri-
strasse und der Laubeggstrasse. In der Mitte
wird das Gebiet von der Egelgasse durchquert.
Uber den Griinraum verteilt befinden sich ver-
schiedene Bauten: Am westlichen Ende des
Egelsees steht unter anderem der ehemalige
Entsorgungshof Egelsee. Weiter befinden sich
im Planungsgebiet auch zwei Kindergartenpavil-
lons, ein provisorisches Schulhaus im Modulbau
und das denkmalgeschltzte ehemalige Bauern-
haus Wysslochgut. Die betroffenen Parzellen
befinden sich alle im Eigentum der Stadt Bern.

Landwirtschaftsland nicht im Perimeter
Nicht zum Planungsgebiet gehort der Bes
reich zwischen der Laubeggstrasse undder
Autobahn. Die heutige Landwirtschaftszoge
soll jedoch im Zusammenhang it deg, vor
gesehenen Umbau derdutobahn ebenfallis
Teil des neuen Stadit€ilparks wegden. Die
planungsrechtliche@Grundi@gen hierflr wer-
den den Stimmberechtigten zu gifem spa-
teren Zeitpunkt vorgeledts

Zonenplan von 1976

Im Planungsgebiet gilt aktuell ein Nutzungs-
zonenplan aus dem Jahr 1976. Darin sind fir das
Gebiet zwei verschiedene Zonen fir offentliche
Nutzungen (siehe Fachbegriffe) festgelegt: Der
grosste Teil ist einer Zone fir 6ffentliche Nut-
zungen FA zugewiesen, ein Abschnitt im Std-
osten zwischen Egelgasse und Laubeggstrasse
hingegen einer Zone flr 6ffentliche Nutzungen
FB. In diesem Bereich befinden sich das provi-
sorische Schulhaus und ein Grossteil des Wyss-
lochguts.

Entwicklung des Gebiets

Das Gebiet Egelsee-Wyssloch, das bereits heu-
te als Erholungsraum genutzt wird, soll nun ge-
mass Stadtentwicklungskonzept STEK 2016 zu
einem Stadtteilpark weiterentwickelt werden.
Gleichzeitig ist vorgesehen, im Park ein neues
Schulhaus zu erstellen sowie das ehemalige
Bauernhaus Wysslochgut zu einer Tagesschule
umzubauen.

Naturnaher Stadtteilpark

Der Granraum Egelsee-Wyssloch soll gemass
Nutzungs- undhGestaltungskonzept als Stadtteil-
park naturnah und stark durchgriint bleiben. Ziel
ist es, dasngesamte Gebiet als ausgedehnten
Grinraum erlebbar zu machen. Neben dem neu-
en Schulhaus sind keine weiteren Bauten ge-
plant. Zudem soll der Betrieb eines Parkcafés
am westlichen Ende des Egelsees ausdrlcklich
moglich werden, ebenso quartierorientierte Ein-
richtungen wie beispielsweise Versammlungs-
lokale.

Neue Schulanlage

Um im Stadtteil Kirchenfeld-Schosshalde mehr
Schulraum zu schaffen, wurden diverse Mdg-
lichkeiten geprift. Nebst anderen umzusetzen-
den Massnahmen stellte sich der Bau eines
neuen Schulhauses flr acht Klassen mit Stand-
ort Wyssloch als beste Losung heraus. Heute
werden Schilerinnen und Schiler im proviso-
rischen Modulbau an der Egelgasse 29 unter
richtet. Dieser bietet Platz fir sechs Klassen
und soll nach dem Bau eines neuen Schulhauses
zurlickgebaut werden. Zudem soll im Wyssloch-
gut neu eine Tagesschule untergebracht wer-
den.



Architekturwettbewerb fiir Schulanlage
Fir den Bau eines neuen Schulhauses, den
Umbau des Wysslochguts in eine Tages-
schule sowie fir die Gestaltung der Park-
anlage zwischen Egelgasse und Laubegg-
strasse wurde ein Architekturwettbewerb
durchgefihrt. Fir das Schulhaus sieht das
entsprechende Siegerprojekt ein langliches
Gebéaude aus Holz vor, das in den Hang ge-
baut werden soll. Die Talsohle bliebe somit
unbebaut. Das Siegerprojekt flir die Park-
anlage schlagt unter anderem die Freilegung
des Wysslochbachs vor.

Abstimmung Gber Zonenplan

Mit einer Anderung des Zonenplans und der da-
zugehorigen Teilrevision der Bauordnung sollen
die planungsrechtlichen Grundlagen einerseits
fur die Ausgestaltung des Grinraums Egelsee-
Wyssloch zu einem Stadtteilpark und anderer-
seits fir den Bau des neuen Schulhauses ge-
schaffen werden. Gleichzeitig sollen fir die Zo-
nen fur 6ffentliche Nutzungen eine sogenannte
Zweckbestimmung sowie die Grundzlige der
Uberbauung und Gestaltung festgelegt)werden.
Diese fehlen im heutigen Zonenplan fir das Pla-
nungsgebiet, werden aber vom kantonalen Bau-
gesetz verlangt. Weil es sich um eifie Anderung
der baurechtlichen Grunderdnung (siehe Fach-

hemaliger ;
Entsorgungshof §
=

J

Muristrasse

begriffe) handelt, entscheiden die Stimmberech-
tigten Uber die Vorlage.

Folgen einer Ablehnung

Bei einer Ablehnung der Vorlage kann das Schul-
haus nicht am geplanten Ort gebaut werden.
Weiter mUssten die vom kantonalen Baugesetz
geforderten Zweckbestimmungen und Grund-
zlige der Uberbauung und Gestaltung fiir Zonen
fur offentliche Nutzungen in einem neuen Ver-
fahren festgelegt werden. Die Zonenkonformi-
tat des Parkcafés im ehemaligen Entsorgungs-
hof ist jedoch mutmasslich (Stand juristisches
Verfahren Mai 2021) auch bei einer Ablehnung
der Planungsvorlage gegeben.

Abstimmungeén tiber Baukredite

Uber den ddfnbauy des Wysslochguts in eine
Tagesschile werder die Stimmberechtigten
zu eifiem Spateren Zeitpunkt in einer sepa-
raten V@lksaBstimmung befinden konnen.
Wiigd die Voplage zur Zonenplanédnderung an-
genommaien, werden die Stimmberechtigten
zudem Uber die entsprechenden Kredite fur
dem Bau des Schulhauses und die Aus-
gestaltung des Stadtteilparks zwischen
Egelgasse und Laubeggstrasse entscheiden
koénnen.




Die Inhalte der Planung

Fur die Erstellung einer neuen Schulanlage werden im Planungsgebiet Egelsee-
Wyssloch zwei Bereiche in eine Zone FC umgezont. Ansonsten liegt das ganze
Areal kiinftig einheitlich in einer Zone FA. Die neu festgelegten Zweckbestimmun-
gen machen unter anderem den Betrieb eines Parkcafés ausdriicklich méglich.

Die Zonenplandnderung Egelmdsli Wyssloch
und die dazugehdrige Teilrevision der Bauord-
nung bilden die planungsrechtliche Grundlage
fur die kinftige Nutzung des Planungsgebiets
zwischen der Muristrasse und der Laubegg-
strasse: Einerseits ermdglichen sie die Nutzung
des Grinraums Egelsee-Wyssloch als Stadtteil-
park, andererseits die Erstellung eines neuen
Schulhauses und die Umnutzung des Wyss-
lochguts zur Tagesschule.

Zone fiir Parkanlage

Der Grinraum Egelsee-Wyssloch wird einheit-
lich als Zone fir 6ffentliche Nutzungen FA (Zone
FA) ausgewiesen, mit Ausnahme der Standorte
flr das Schulhaus und die Tagesschule (siehe
Abschnitt «Zone fur neue Schulanlage»). Das
heisst, dass die bestehende Zone fir 6ffentliche
Nutzungen FB (Zone FB) zwischen Egelgasse
und Laubeggstrasse umgezont wird./Das sich in
diesem Bereich befindliche provisorische Schul-
haus im Modulbau muss<zurlickgebaut werden,
sobald dessen Baubewilligungfauslauft. Im Pla-
nungsgebiet wird die Zone' FA insgésamt ver-
grossert. In der stadtischen Bauordnung wird
sie als Zone FA 2 aufgefihrt und mit «Stadtteil-
park Egelmosli Wyssloch» bezeichnet.

Zweckbestimmung: Stadtteilpark

Gemass der neu festgelegten Zweckbestim-
mung muss die Zone FA 2 kiinftig grundséatzlich
als Stadtteilpark genutzt werden. Dieser muss
naturnah und moglichst durchgédngig begrint
sein. Zulassig sind der Betrieb eines Parkcafés
sowie quartierorientierte Einrichtungen (siehe
Abschnitt «Parkcafé mdglich»). Ebenfalls erlaubt
sind Familiengérten sowie offene Spiel- und
Sportanlagen. Schliesslich sind auch Kinder
garten, Basisstufen und Tagesschulen sowie
dazugehorige Anlagen zuléassig.

Nutzungsmass bereits ausgeschopft

Das Nutzungsmass der Zone FA 2 betragt maxi-
mal 3600 Quadratmeter oberirdische Geschoss-
flache. Mit den bestehenden Bauten ist die neu
zuldssige Nutzung bereits ausgeschopft. Das
bedeutet, dass in Zukunft innerhalb der Zone
FA 2 keine zusatzlichen Bauten, sondern hdchs-
tens mit einem *Geb&dudeabbruch verknipfte
Neubauten moglichssind. Fir Neubauten ist eine
Gesamthohe von héchstens 15 Metern erlaubt,
wobei es bezlglich Anzahl Geschosse keine
Vorschrifteh, gibt.)\Weiter missen sich allféllige
Neubauten in'die Gesamtkonzeption des Parks
integrieren.

Parkcafé moglich

Der Betrieb eines Parkcafés ist mit den neuen
Festlegungen zum Zonenplan planungsrechtlich
ausdrtcklich moglich. Ausgeschlossen sind hin-
gegen andere Arten von Gastgewerbebetrie-
ben. Ebenfalls moglich sind quartierorientierte
Nutzungen wie beispielsweise Versammlungs-
und Vereinslokale. Vorgesehen ist, ein Parkcafé
und quartierorientierte Nutzungen westlich des
Egelsees entlang der Muristrasse zu platzieren.
Dort befindet sich heute unter anderem der
ehemalige Entsorgungshof Egelsee. Einzuhal-
ten sind durch die neuen Nutzungen die Vor-
gaben eines Dienstbarkeitsvertrags aus dem
Jahr 1909. Dieser untersagt auf und rund um
den Egelsee larmendes, Ubelriechendes oder
aussergewohnlichen Rauch verursachendes Ge-
werbe.

Zone fir neue Schulanlage

Um im Park eine neue Schulanlage erstellen zu
konnen, missen zwei Zonen fir 6ffentliche Nut-
zungen FC (Zonen FC) festgelegt werden: Zum
einen im Bereich, in dem ein neues Schulhaus
gebaut werden soll. Heute liegt dieser in einer



Zone FA. Die Familiengéarten, die sich aktuell
dort befinden, werden an den Standort des heu-
tigen Schulraumprovisoriums verlegt. Zum an-
deren wird im Bereich des Wysslochguts die
bisherige Zone FB sowie ein kleiner Bereich der
Zone FA neu zur Zone FC. Die beiden neuen Zo-
nen FC sind zusammengenommen kleiner als
die heute bestehende Zone FB. Mit den Zonen
FC wird ein kleinstmdglicher Baubereich fir das
Schulhaus und die Tagesschule festgelegt, zu-
gunsten einer grosstmaoglichen Zone FA. In der
Bauordnung werden sie als Zone FC 3 aufge-
fihrt und mit «Schulnutzung Egelmésli Wyss-
loch» bezeichnet. Gemass der neu festgeleg-
ten Zweckbestimmung ist die Zone FC 3 aus-
schliesslich zur Schulnutzung bestimmt. Zulas-
sig sind Bildungseinrichtungen und dazugeho-
rige Anlagen.

Neu festgelegte Nutzungsmasse

Das Nutzungsmass fir das neue Schulhaus wird
auf maximal 4500 Quadratmeter oberirdische
Geschossflache festgelegt. Somit kann wie vor-
gesehen ein Schulhaus mit Platz flr acht Klas-
sen gebaut werden. Eine allfallige Erweiterung
des Schulhauses ist zudem bei zusatzlichem
Raumbedarf maoglich. Das Nutzungsmass sim
Bereich Wysslochgut betrdgt maximaly, 1600
Quadratmeter oberirdische Geschossflache,
was ausreicht, um rund 150 Tagesschulkindern
genigend Raum zur‘Verfugung zu stellen. Im
Vergleich zur bestehenden Zone FB kann mit
der neuen Zone FC 3 insgesamt 1670 Quadrat-
meter zuséatzliche oberirdische Geschossflache
realisiert werden. Die Gesamthdhe von neuen
Gebéauden darf auch hier hochstens 15 Meter
betragen. Die Hohenbeschrankung orientiert
sich an den bestehenden Bauten und den
Gebaudehodhen der umliegenden Wohnhé&user.
Das Wysslochgut beispielsweise ist 12,5 Meter
hoch.

Biodiversitat erhalten

Innerhalb der neuen Zonen FA 2 und FC 3 be-
finden sich verschiedene Biotope im Sinne der
Naturschutzgesetzgebung. Die Flachen der Bio-
tope werden neu im Zonenplan ausgewiesen
und mussen im Falle der Beseitigung oder Be-

eintrachtigung innerhalb der Zone FA 2 im ge-
setzlich notwendigen Umfang ersetzt werden.
Zu zusatzlicher Biodiversitat wird der Wyssloch-
bach beitragen, der im Rahmen der Umgestal-
tungsarbeiten freigelegt werden soll. Dessen
ungefahre Gewasserachse ist im neuen Zonen-
plan hinweisend dargestellt.

Mitwirkung, Vorprifung und éffentliche

Auflage

Das offentliche Mitwirkungsverfahren wur-
de im November 2018 durchgefihrt. Im De-
zember 2019 schloss das kantonale Amt fir
Gemeinden und Raumordnung (AGR) die
Vorprifung ab und anerkannte die Planung
unter wenf@er, inzwischen ausgeraumter
Vorbehalte“@lgfenehmigungsfahig. Bei der
offentlichem Wlage von Mai bis Juni 2020
gingen €44 EinsPgachen ein. Gerlgt wird
unted@aandeiem der Standort des neuen
Schulhatises, Zonenplan-
dQeerungf@er Betrieb eines Parkcafés er
modlieatd\verden soll und dass die Vor
lage die Ubergeordnete Naturschutzgesetz-
debung verletze. Falls die Stimmberech-
tigten die Vorlage annehmen, entscheidet
das AGR im Rahmen des Genehmigungs-
verfahrens Uber die hédngigen Einsprachen.

dass mit der




Der Zonenplan

Zonenplan neu
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Die Teilrevision der Bauordnung
Der Anhang Il der Bauordnung der Stadt Bern vom 24. September 2006 (BO, SSSB 721.1) wird
wie folgt gedndert:

Anhang Il - Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen F und Zonen fiir private Bauten und Anlagen im
allgemeinen Interesse F*

Bezeichnung Gebiets- Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung

in Planlegende | bezeichnung und Gestaltung

FA 2 (neu) Stadtteilpark Stadtteilpark Nutzungsmass: maximal
Egelmasli 3600 m? oberirdische Ge-
Wyssloch Zuldssig sind quartierorien- | §chossflache.

tierte Einrichtungen, ein
Parkcafé als Nebenbetrieb Der Stadtteilpark ist als natur-

zum Park, Familiengarten nahe Anlage zu erhalten und

sowie offene Spiel- und moglichst durchgangig zu be-

Sportanlagen. grunen. Bauten sind mit ihrer
Umgebungsgestaltung in die

Ebenfalls zuldssig sind Gesamtkonzeption des Parks

Kindergéarten, Basisstufen, zu integrieren.

Tagesschulen und dazuge-

hérige Anlagen. Neubauten sind bis zu einer

Gesamthohe von 156 m zulés-
sig. Die Geschosszahl inner-
halb der Gesamthohe ist frei.
Ergédnzend zu Artikel 61 Bau-
ordnung (Stand August 2019)
ist gegenliber Grundstiicken
in Zonen flr 6ffentliche
Nutzungen, Landwirtschafts-
und Weilerzonen ein Grenz-
abstand von 4 m einzuhalten.

Innerhalb der FA 2 befinden
sich 11 300 m2 Biotope im
Sinne der Naturschutzgesetz-
gebung. Diese sind bei Besei-
tigung oder Beeintrachtigung
innerhalb der FA 2 im gesetz-
lich notwendigen Umfang zu
ersetzen.
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FC 3 (neu)

Schulnutzung
Egelmosli
Wyssloch

Schulnutzung

Zuléssig sind Bildungsein-
richtungen und dazugeho-
rige Anlagen.

{Gesamthohe von 15 m zulés-

Nutzungsmass: maximal
1600 m? oberirdische Ge-
schossflache auf der Parzelle
Nr. 4/1518 und maximal
4500 m? oberirdische Ge-
schossflache auf der Parzelle
Nr. 4/2421.

Der Stadtteilpark ist als natur
nahe Anlage zu erhalten und

moglichst durchgangig zu be-
grinen. Bauten sind mit ihrer
Umgebungsgestaltung in die
Gesamtkonzeption des Parks
Zu integrieren.

Neubauten sind bis zu einer

sig. Die Geschosszahl inner-
halb der Gesamthdéhe ist frei.
Ergénzend zu Artikel 61 Bau-
ordnung (Stand August 2019)
ist gegenlber Grundstlcken
in Zonen fur offentliche
Nutzungen, Landwirtschafts-
und Weilerzonen ein Grenz-
abstand von 4 m einzuhalten.

Innerhalb der FC 3 befinden
sich 710 m? Biotope im Sinne
der Naturschutzgesetzgebung.
Diese sind bei Beseitigung
oder Beeintrachtigung inner
halb der FA 2 im gesetzlich
notwendigen Umfang zu er-
setzen.
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Das sagt der Stadtrat

Argumente aus der Stadtratsdebatte
Fiir die Vorlage
+ Minores deum Asterigem colunt. Horum om-

nium audacissimi sunt minores, propterea quod
a cultu atque humanitate conclavis.

4+ Magistrorum longissime absunt minimeque
ad eos magistri saepe commeant atque ea,
quae ad erudiendos animos pertinent, important
proximique sunt maioribus, qui ante portas in
angulo fumatorum et sub tecto vitreo stant, qui-
buscum continenter bellum gerunt.

+ Qua de causa septani quoque religuos mi-
nores virtute praecedunt, quod fere cotidianis
proeliis cum ceteris contendunt, cum aut suis
finibus eos prohibent aut ipsi in eorum finibus
bellum gerunt.

+ Huius sunt plurima simulacra, hunc et omani-
um inventorem artium ferunt, hunc Latinitatis
ducem. Post hunc Obeligem et Miraculigem.
Horum in verba iurant atque dictis eorum liben-
tissime utuntur, velut delirant isti. Romani vel
non cogito, ergo in schola sum.

+ Leibnitii Schola est omnis divisa' in partes
tres, quarum unam incolunt maiores, tertiam qui
lingua magistri docti, ceterorumivexatore.

x  Nein

Gegen die Vorlage

= Zept hunc Obeligem et Miraculigem. Horum
in verba iurant atque dictis eorum libentissime
utuntur, velu da Romani vel non cogito, ergo in
schola sum. Leibnitii Schola sunt est partes tres.

= Vera de causa septani quoque reliquos mi-
nores virtute praecedunt, quod fere cotidianis
proeliis cum ceteris contendunt, cum aut suis
finibus eos prohibent aut ipsi in eorum finibus
bellum gerunt. Huids simullacra, hunc et omni-
um inventoremaartium ferunt, hunc Latinitatis
ducem. Post¢hunc Obeligem et Miraculigem.
Horum in «er iurant aque dictis libentissime ut-
untur, velut delirantisti.

= LeibnitiinSehola est omnis divisa in partes
tres, quarum unam incolunt maiores, tertiam qui
lingua'magistri docti, ceterorum vexatore.

I Abstimmungsergebnis im Stadtrat
x Ja

x  Enthaltungen

Das vollstéandige Protokoll der Stadtratssitzung
vom XX. XX. XXXX ist einsehbar unter
www.bern.ch/stadtrat/sitzungen.
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Antrag und Abstimmungsfrage

Antrag des Stadtrats vom ...

Die Stimmberechtigten der Stadt Bern be-
schliessen die Anderung des Zonenplans Egel-
mosli Wyssloch (Plan Nr. 1469/1 vom 14. Feb-
ruar 2020) und die Teilrevision der Bauordnung
der Stadt Bern vom 24. September 2006 (BO;
SSSB 721.1) betreffend Egelmdsli Wyssloch.

Der Stadtratspréasident:
Kurt Riegsegger

Die Ratssekretarin:
Nadja Bischoff
Abstimmungsfrage 0

Wollen Sie die Vorlage «Egelmdsli Wyssloch:
Anderung des Zonenplans und Teilrevision der
Bauordnung der Stadt Bern» annehmen?

Haben Sie Fragen zur Vorl
Auskunft erteilt das

Stadtplanungsamt
Zieglerstrasse 62
Postfach

3001 Bern

Telefon: 031 321 70 10
E-Mail: stadtplanungsamt@bern.ch

Die Geschaftsunterlagen inklusive des Zonen-
plans kénnen 30 Tage vor und nach der Abstim-
mung im Erlacherhof, Junkerngasse 47, einge-
sehen werden.
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